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PROJET DE CONSTRUCTION
DE 125 NOUVEAUX
LOGEMENTS SOCIAUX

sur les parcelles sises
28 a 44 rte des Franchises
(Ville de Geneéve)

Un projet de mise en valeur de deux entités sans but lucratif :
la SCHG (Société Coopérative

d’Habitation Genéve) et la FLPAI (Fondation des
logements pour personnes agées ou isolées),

pour participer a la résolution de la pénurie
de logements a Genéve



Situation actuelle batiments SCHG
(R +2)
construits en 1949

Centre-Ville

Route des
Franchises

Route de 1%
Meyrin
~ ,

Carrefour du
Bouchet

Aéroport Situation actuelle batiment FLPAI
| (R+2)
construit en 1932
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Quelques points forts du projet commun
SCHG FLPAI

REALISABLE rapidement

¢ maitrise des terrains déja effective

e soutien massif obtenu des sociétaires — locataires a I’ Assemblée
générale (SCHQG) et
du Conseil de fondation (FLPAI), ainsi que du Groupement des
coopératives d’habitation genevoises

e parcelles déja en zone de développement
(pas de déclassement nécessaire)

e financement assuré

QUALITE des nouveaux logements

o typologie et équipement conformes aux besoins actuels
e double orientation

o confort des surfaces proposées (surface brute par pi¢ce de 26,4
m2 au lieu de 17,3 m2)

ECONOMIQUEMENT judicieux

e charge fonciére réduite = logements a loyers trés modérés
assurés |

e surfaces habitables multipliées par 3 (13’300 m2 au lieu de
4’400 m2)

e utilisation rationnelle du terrain et des fonds investis = évite
d’engager des millions sur des batiments obsolétes, sans gagner
un seul m2 habitable




CONSTRUCTION a visage humain

e coefficient d’utilisation du sol limité 4 1

e création de surfaces arborisées supplémentaires par la
construction d’un parking souterrain

e gabarits volontairement réduits 3 R+4+A (SCHG) et R+5+A
(FLPAI)

SITUATION exemplaire

e ¢quipements publics pré-existants |
(écoles, maison de quartier, bibliothéque municipale, garderies,

etc.)

e large desserte assurée par les TPG

e commerces de proximité en nombre

o excellente qualité de vie (faibles nuisances, parc public en face,
etc.)

e infrastructures déja en place (centrale thermique, canalisations
en séparatif, téléréseau, etc.)




Logements v;
depuis 199

1710/
1430

16,8, Fascual Pt

Chaque mercredi, les caissettes devant e journal GHI
sont prises d'assaut par des personnes

& la recherche d'un logement, N
Certaines attendent depuis quarante-cing 779 F o
minutes pour 8tre les premiéres servies.

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001

Immeubles locatifs : point de situation
Le Conseil d’‘Etat a constaté dans son Arrété du 8
janvier 2003 qu'il y avait pénurie dans toutes les
catégories de logements, de 1 a 7 piéces

inclusivement.
Selon I Office cantonal de la statistique, il y avait

dans le canton de Genéve au 1er juin 2002
186863 appartements destinés a la location et
parmi eux 461 recensés comme vacants, de sorte

que le taux moyen de vacance s'éléve a 0,25%.



Immeuble FLPAI (28, Franchises)

EXISTANT

pi€tons
Affirmer la volonté de Cité Verte

LE PROJET Maintenir des gabarits humains
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Immeubles SCHG (30 a 44, Franchises)

EXISTANT

tué en face

le Parc s
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1
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Exemples de typologie (appartement 4 piéces)

EXISTANT
| |
Surface totale
> 133om2 3 [0 57 m2

chambre s oy

1510 m2

cuisine

Surface totale

LE PROJET 87 m2




Certaines variantes non retenues







CONCLUSION

La pénurie durable de logements nous a permis de prendre
conscience de la nécessaire contribution que nous devrons
apporter, en tant que constructeurs et gestionnaires

expérimentés d'immeubles a caractére social.

Nous espérons que les Autorités cantonales et municipales
prendront, comme nous, leurs responsabilités en cette période
difficile, en privilégiant ce projet de qualité et en écartant les
velléités tardives, visant & donner une valeur patrimoniale aux

objets existants.

En effet, aux plébiscites accordés par nos Instances a cette
réalisation, s'ajoute un soutien populaire évident, matérialisé
notamment dans la pétition lancée par les habitants du quartier

en sa faveur.
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