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compacthabit présente son manuel de design. Il a pour objet de fournir des règles et des 

directives élémentaires pour projeter à l’aide du système eMii de Compact Habit (construction mo-

dulaire intégrale industrialisée), en établissant les conditions techniques et les outils conceptuels 

nécessaires pour que le projet soit conforme à tous points de vue, techniques comme financiers. À 

partir de ces règles, la créativité projectuelle du technicien prescripteur peut s’exprimer, et chaque 

projet peut être personnalisé en fonction de ses besoins.

Bien avant de commencer à projeter avec Compact Habit, il faut, dans un premier temps, faire

connaissance et se familiariser avec un nouveau système de construction, le système eMii de Com-

pactHabit.

Les processus de construction classiques sont entièrement exécutés sur place, même s’il existe

quelques exceptions dans le cas des bâtiments composés d’éléments préfabriqués ; quoi qu’il en 

soit, ceux-ci réclament également des travaux à pied d’oeuvre, ce qui en restreint passablement les

avantages.

généralités

La démarche de Compact Habit facilite les procédures habituelles de construction, en réduisant les 

temps et les travaux à pied d’œuvre. La réduction des travaux in situ doit être un objectif premier, 

tout au long du processus de création du projet. Pour parvenir à projeter à l’aide de méthodes faci-

litant l’industrialisation des édifices, il est nécessaire d’adopter une nouvelle approche de travail, en 

accordant la priorité à la diminution des temps, en usine comme sur le chantier, et en utilisant des 

composants, des matériaux et des systèmes appropriés à l’industrialisation.  

Nous allons donc décrire ci-après le processus optimal d’analyse préliminaire d’un projet à construire 

avec le système eMii de Compact Habit.

1. Analyse des environs et du terrain  

Les modules sont transportés par route avec des camions partant du centre de pro-

duction situé à Cardona (Barcelone), jusqu’au site du chantier. Il est donc primor-

dial de connaître le tracé du parcours en vérifiant que l’accès jusqu’au site est viable. 

Puis, les modules sont montés sur une grue mobile, en vérifiant l’espace disponible pour son empla-

cement et le montage des modules de l’extérieur ou de l’intérieur du site. 
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INTRODUCTION

CONTEXTE DU MANDAT

(texte de l’appel d’offre - mandat d’architecte)
Le mandat s’inscrit dans le cadre d’un projet transversal nommé «Urgence sociale : logements relais et aide d’ur-
gence loyers» de la Ville de Genève. Ce projet propose de répondre à l’urgence sociale en matière de logements 
dans une démarche à la fois préventive et palliative, dont l’objectif est d’atténuer les conséquences les plus dé-
létères de la crise, sans intervenir directement sur celles-ci. Il n’a pas pour but de répondre de manière pérenne 
à la crise structurelle du logement. La politique d’achat, de construction et de mise à disposition de logement 
social pérenne reste par ailleurs une priorité absolue de la Ville de Genève. Le projet vise, d’une part à désen-
gorger les foyers d’hébergement, et d’autre part à éviter que des personnes se retrouvent à la rue, en renforçant 
l’offre de logements relais pour accueillir des personnes en situation de transition, qui ne seraient pas en mesure 
d’obtenir un logement dans le parc pérenne.

L’assemblage de 20 à 30 modules offrira une trentaine de logements, principalement des studios individuels 
d’une surface habitable d’environ 15 à 25 m2 équipés de cuisine et sanitaire privés et pourront accueillir une 
à deux personnes. Des variantes d’assemblages et d’utilisations seront possibles, permettant d’accueillir des 
familles, du logement communautaire, éventuellement prévoir la mise à disposition d’espaces communs. A ces 
modules s’ajouteront 2 à 3 ateliers d’artistes plasticiens d’environ 15 à 25 m2, pourvus d’un équipement stan-
dard (sanitaire et réseaux).

Les logements relais visent à favoriser l’inclusion sociale par le logement, en offrant des espaces privatifs à 
loyers abordables, pour une durée déterminée. Les modules d’habitation accueilleront principalement des jeunes 
en formation non universitaire, en recherche d’emploi ou de formation, en rupture ou des jeunes travailleurs à 
faible revenu, ainsi que des personnes en situation de transition.

Le projet sera conçu de manière à favoriser le «vivre ensemble» et la cohabitation à l’échelle du bâti, en prenant 
soin des aménagements extérieurs, en préservant les espaces privatifs nécessaires et en favorisant des fonctions 
mixtes (logement, ateliers).
Une attention particulière sera portée à l’image et à l’intégration des réalisations à l’échelle du quartier et du pay-
sage, en veillant à éviter toute forme de stigmatisation que pourrait engendrer ce type de construction.
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1. PRINCIPE DE LA MÉTHODE HERMIONE

1.1. PRINCIPES ET FONDEMENTS DE LA MÉTHODE

L’organisation proposée pour l’appel d’offre repose sur trois démarches exploratoires, concernant les modules, 
les sites et les démarches administratives. Pour les deux premières, l’analyse a été réalisée grâce à la méthode 
d’agrégation multicritères appelée la Méthode Hermione1. 

Le choix de cette méthode est motivé pour plusieurs de ses qualités, dont sa capacité à offrir des résultats 
immédiats et tangibles pour tous et de s’affranchir de « pondérations entre les critères, difficiles à établir avec 
précision et pertinence»2. Elle accorde ainsi la même importance aux aspects quantitatifs et qualitatifs et permet 
d’éviter les jugements subjectifs.

Pour garantir une analyse intégrée et un diagnostic pertinent de la problématique, cette méthode d’analyse 
multicritères s’appuie sur trois principes fondamentaux à respecter scrupuleusement lors de la conception de la 
famille de critères :

- Exhaustivité
Pour cadrer la réflexion et s’assurer que tous les enjeux soient intégrés, Hermione exige que la structure du 
problème soit posée de façon correcte et cohérente. Afin de prendre en compte de façon exhaustive les critères 
de durabilité du projet, la matrice d’analyse est ainsi composée de critères quantitatifs et qualitatifs qui couvrent 
toutes les phases et les dimensions du projet. « Aucun aspect important du choix ne doit être oublié ou laissé de 
côté sous prétexte qu’il est difficile à évaluer de manière objective »3.

- Non-redondance
Afin d’assurer la validité de la méthode d’analyse, Hermione inclut qu’un critère « ne doit pas être pris en compte 
deux fois avec deux critères qui l’expriment différemment »4.

- Equilibre de l’importance
Hermione exige également une hiérarchisation correcte des critères pour éviter de devoir quantifier leur poids5. 
L’attention portée à ce principe est essentielle car elle est en partie garante de la crédibilité du résultat et de sa 
pertinence scientifique.

1.2. LA MÉTHODE D’AGRÉGATION

La grille se base sur une hiérarchisation selon 3 niveaux regroupant des éléments de même importance : 

- les domaines
 
- les thèmes

- les critères

Les critères ne sont pas pondérés entre eux. Chaque critère sera analysé et selon les seuils fixés préalablement. 

1 La méthode Hermione a été développée par la Société Estia (« Hermione Tri, une méthode d’agrégation multicritère qualitative à base de règle 
», Flouentzou Flouentzos, LESO-PB-EPFL, Lausanne, 2003).
2 « Outil pour la planification et la construction selon les principes du développement durable », op. cit.
3 « Méthode d’optimisation en phase de matérialisation : Hermione Projet », Poncin Eric et Flourentzou Flourentzos, Estia SA, Lausanne, Sep-
tembre 2003, p. 11
4 Ibidem
5 Ibidem
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Ces seuils permettent de définir au maximum 4 échelons : Satisfaisant (vert), Incertain (orange), Mauvais 
(rouge), Véto (noir). 

La moyenne des couleurs attribuées aux critères donne une couleur au thème qui les regroupe et de la même 
façon la moyenne des couleurs attribuées aux  thèmes donne une couleur au domaine qui les regroupe. Pour 
évaluer les critères, chaque échelon est défini sur la base d’arguments. « Derrière chaque couleur, il y a donc une 
qualité et l’évaluateur doit être en mesure de justifier son jugement de manière convaincante ». 

Les règles d’agrégation d’Hermione ont l’esprit d’une majorité conditionnelle. Un domaine est favorable si une 
majorité de thèmes et donc de critères sont favorables. 

La grande force de cette méthode, au niveau de la communicabilité, est d’offrir des résultats synthétiques, tan-
gibles et accessibles à tous. 

Les cases de couleur orange ou rouge permettent de repérer rapidement les points « bloquant », les élé-
ments qui peuvent être améliorés. Les remarques permettent de préciser les possibilités d’évolutions. 
Les cases noires sont, quant à elles, éliminatoires.

Résultat vert : une majorité absolue de vert sans rouge donne vert.

Résultat rouge : lorsque les évaluations rouge dépassent le 33% 
sans majorité de vert, le résultat global est rouge.

Résultat noir : un seul résultat noir est éliminatoire.

Résultat orange : une majorité de orange sans rouge donne orange. 
Le orange est aussi attribué aux scénarios qui ont beaucoup de 
qualités et quelques défauts sérieux (majorité de vert supérieure ou 
égale à 50% avec une minorité de rouge inférieure ou égale à 50%)

V

O

R

N

V ≥ 50% et R=0 et N=0

R < 33% et N=0 
V ≥ 50% et 33% ≤ R ≤ 50% et N=0 
V < 50% et R=0% et N=0%

33% ≤ R ≤  50% et V < 50% et N=0 
R > 50% et N=0

N > 0%
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2. DÉMARCHE EXPLORATOIRE - LES CONSTRUCTIONS MODULAIRES

2.1. DÉFINITIONS PRÉALABLES

2.1.1. Un module

Définition du Larousse : Élément juxtaposable, combinable à d’autres de même nature ou concourant à une 
même fonction.

Dans le bâtiment, un module correspond à une unité, aboutissant à une trame qui permet l’emploi d’éléments 
standardisés industriels.

Dans le cas des logements relais et pour faciliter la communication, nous précisons qu’un module correspond à 
élément en 3 dimensions, une boite non fermée. En effet, un logement relais pourra être composé de plusieurs 
modules. 

2.1.2. Une construction modulaire

Une construction modulaire est composée de modules qui se juxtaposent et se superposent.

Dans le cas des logements relais, les bâtiments attendus correspondent à des constructions modulaires. Ils 
existe de nombreuses entreprises proposant des constructions modulaires en structure bois, métal, béton ou 
mixte. Leur point commun réside dans la préfabrication des modules en atelier.

2.1.3. Un container / un container maritime

Définition du Larousse : Caisse de dimensions normalisées utilisée pour la manutention, le stockage ou le 
transport de matières ou de lots d’objets dont elle permet de simplifier l’emballage. Un container est donc une 
construction modulaire dont la fonction première est liée au transport de marchandises.

Les containers maritimes sont aujourd’hui transformés et adaptés pour être utilisés dans la construction. Ils 
apparaissent souvent comme structure pour les pavillons d’exposition ou autres installations temporaires. Plus 
récemment ils ont été utilisés pour réaliser des logements étudiants.

Il y a souvent un amalgame entre les termes de modules et de containers.
Dans le cas des logements relais, nous parlerons de modules, les containers étant une catégorie de modules.   

2.1.4. Un portacabine

Un portacabine est un module, il est préfabriqué et disponible à l’achat et à la location. Il est dessiné pour être 
déplacé et utilisé pour des bâtiments temporaires de type cabanes de chantier, écoles, bureaux, et plus rarement 
pour des logements. 

Il y a souvent un amalgame entre les termes de modules et de portacabines.
Dans le cas des logements relais, nous parlerons de modules, les portacabine étant une catégorie de modules.

2.2.	 GRILLE MULTICRITÈRE

La grille multicritère pour analyser les entreprises qui proposent du modulaire se décompose en trois domaines : 
l’étude des modules proposés, leurs qualités environnementales et leur coût.
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2.2.1. Domaine - module
	
	 Thème - déplaçabilité

Critère 1 - facilité de déplacement
Le transport des modules par camion depuis l’entreprise jusqu’au premier site puis vers les sites suivant doit se 
faire par la route. Les dimensions de modules définissent le type de convoi.
Vert : convoi standard
Orange : convoi exceptionnel sans accompagnement
Rouge : convoi exceptionnel avec accompagnement

Critère 2 - stabilité de la structure
La structure des modules doit être suffisamment résistante pour éviter la torsion de la construction lors des 
déplacements. Le critère est éliminatoire lorsque la structure ne présente aucune stabilité car les modules ne 
pourront pas supporter de déplacement.
Vert : structure stable
Orange : structure moyennement stable
Rouge : structure peu stable
Noir : aucune stabilité de la structure

Critère 4 - démontage
Pour ce critère le seuil critique est fixé à un démontage. La situation idéale est fixée à 3 démontages. Si les mo-
dules ne sont pas démontables, le critère est éliminatoire.
Vert : 3 démontages ou plus
Orange : 2 démontages
Rouge : 1 démontage
Noir : pas de démontage possible

Critère 5 - stockage
Si l’enchaînement entre deux sites n’est pas optimal, les modules devront être démontés et stockés en attente 
de pouvoir être remontés sur un autre site. Si l’entreprise ne propose pas ce service, la ville de Genève devra 
mettre à disposition un site de dépôt. Dans le cas aucun site de stockage n’est trouvé, l’enchaînement entre deux 
sites devra être optimisé (démontage des modules lorsque le site d’accueil suivant est équipé et prêt à recevoir la 
construction).
Vert : assuré par l’entreprise
Rouge : pas pris en charge

	 Thème - flexibilité

Critère 1 - Adaptabilité
La possibilité de modifier l’usage du module dépend de son système structurel et de la possibilité d’abattre ou 
non des murs. Plus les modules peuvent changer d’usage, plus les combinaisons possibles sont variées et per-
mettent des adaptations aux sites et aux besoins des usagers.
Vert : possibilité d’abattre un mur
Orange : possibilité d’abattre partiellement un mur
Rouge : création possible d’une ouverture 

Critère 2 - superposition
L’assemblage en coupe des modules ne doit pas limiter les types d’implantations possibles. Le système struc-
turel doit permettre des décalages afin de pouvoir créer des terrasses aux étages. Si aucune superposition n’est 
possible, le critère est éliminatoire.
Vert : tous types de décalages possibles
Orange : superposition totale nécessaire
Noir : aucune superposition possible
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Critère 3 - dimension du module
La taille des modules de base peut ne pas correspondre à celle des logements relais. Un logement relais sera 
alors divisé en plusieurs modules. Dans ce cas plusieurs modules doivent être assemblés pour constituer un 
logement. Or l’assemblage des modules est simplifié si un logement correspond à un module.
Vert : un logement = un module
Orange : un logement = deux à trois modules
Rouge : un logement = plus de trois modules

Critère 4 - suivi du module
Pour faciliter le financement de l’opération et assurer le suivi du module par la ville de Genève dans le futur, le 
démontage et l’exploitation des modules doivent pouvoir être assurés par une entreprise extérieure.
Vert : le démontage et l’exploitation peuvent être assurés dans leur globalité par une autre entreprise
Orange : le démontage et l’exploitation peuvent être assurés partiellement par une autre entreprise
Rouge : le démontage et l’exploitation ne peuvent pas être assurés par une autre entreprise
	

	 Thème - construction

Critère 1 - façade
Afin d’éviter la stigmatisation des logements relais et de faciliter leur intégration dans le contexte bâti, l’image du 
projet est importante. Les choix de façades proposés sont donc importants. Plus l’entreprise proposent de choix, 
plus le maître d’ouvrage pourra trouver ce qui convient au projet.
Vert : grande liberté de choix
Orange : choix parmi plusieurs possibilités variées
Rouge : un seul choix possible

Critère 2 - toiture
Soit la toiture des modules est un élément rapporté sur le bâtiment et elle est posée sur le chantier. Soit elle est 
intégrée de manière individuelle à chaque module et peut être posée en atelier. 
Vert : toiture posée, au choix, en atelier ou sur le chantier 
Orange : pose imposée de la toiture sur le chantier 

Critère 3 - degré de finitions
Les modules sont préfabriqués en atelier mais le degré de finition peut varier. Plus les modules arrivent finis sur 
le site, plus le chantier se déroulera rapidement.
Vert : modules finis (seuls restent à faire les raccordements)
Orange : modules partiellement finis (restent la peinture, les installations sanitaires, la menuiserie…)
Rouge : les modules sont amenés bruts sur le site (seulement la structure)

Critère 4 - simplicité des équipements techniques
Les installations sanitaires et électriques, ainsi que leur entretient, sont facilités par la possibilité de créer une 
gaine technique accessible.
Vert : gaine technique accessible ou apparente
Orange : gaine technique difficilement accessible
Rouge : gaine technique pas accessible

	 Thème - confort

Critère 1 - ouvertures
Les ouvertures standards des portacabines ne sont pas forcément adaptées aux logements. Il est donc impor-
tant que les modules proposés comportent des ouvertures variées afin de pouvoir adapter leurs dimensions au 
programme (cuisine, espace de vie, chambre...)
Vert : grande liberté de choix
Orange : choix parmi plusieurs possibilités variées
Rouge : un seul choix possible
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Critère 2 - isolation phonique
L’isolation phonique des modules doit permettre aux logements d’être confortables. Un logement doit être isolé 
phoniquement des bruits venant de l’extérieur et des autres unités intérieures. Les seuils de ce critère se basent 
sur la norme SIA 181 (éditée en 2006).
Vert : plus de 63 dB
Orange : entre 60 dB et 63 dB
Vert : moins de 60 dB

Critère 3 - protections solaires estivales
Les protections solaires permettent de lutter contre la surchauffe des espaces intérieurs. Leur efficacité est plus 
importante si elles sont positionnées à l’extérieur.
Vert : protections extérieures
Orange : protections intérieures et réflectives
Rouge : protections intérieures ou pas de protection

Critère 4 - choix des équipements de cuisine et de salle-de-bain
Il existe des standards suisses pour les équipements de cuisine et de salle-de-bain. Utiliser ces équipements 
facilite l’exploitation des modules en assurant leur réparation ou leur changement en cas de besoin. La variété de 
choix permet de garantir des options plus ou moins économiques.
Vert : grandes liberté de choix dont du standard suisse
Orange : choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse
Rouge : un seul choix, autre que du standard suisse

2.2.2. Domaine - qualités environnementales
	

Ce domaine se base sur les exigences du label Minergie. Le standard Minergie est un standard de construction 
qui permet une utilisation rationnelle de l’énergie et une mise en œuvre plus large des énergies renouvelables, 
tout en assurant une amélioration de la qualité de vie, une meilleure compétitivité et une diminution des atteintes 
à l’environnement.

Thème - matériaux

Critère 1 - énergie grise
L’énergie grise est un indicateur important de l’impact environnemental de l’ensemble du bâtiment, elle est prise 
en compte pour l’obtention du label Minergie. La notion d’énergie grise correspond à l’énergie nécessaire à la 
construction des bâtiments (transformation des matériaux, transports, mise en œuvre, déconstruction). L’éner-
gie grise des structures en métal est plus importante que celle du béton qui est plus importante que celle des 
constructions bois. Sur cette base, ce critère évalue l’énergie grise des éléments structurels des modules, il 
s’agit de favoriser les matériaux locaux à faible consommation d’énergie sur l’ensemble de leur cycle de vie.
Vert : impact environnemental des éléments structurels faible
Orange : impact environnemental des éléments structurels moyen
Rouge : impact environnemental des éléments structurels important

Critère 2 - polluants
Le label Minergie recommande l’utilisation de matériaux à faible proportion de polluants. Les Eco-CFC (Fiches 
de construction écologique selon le code des frais de construction - CFC) présentent les directives à suivre pour 
choisir des matériaux ou des procédés de mise en œuvre écologiques. Deux options sont généralement recom-
mandées par ordre de priorité.
Vert : suivi des recommandations indiquées en priorité 1
Orange : suivi des recommandations indiquées en priorité 2
Rouge : les matériaux et/ les procédés de mise en œuvre ne respectent pas les Eco-CFC
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Critère 3 - déconstruction et recyclage
Le recyclage des matériaux en fin de vie est un critère également pris en compte dans le label Minergie. Au mo-
ment de la déconstruction, les éléments doivent pouvoir être séparés et recyclés indépendamment.
Vert : matériaux faciles à séparer et à recycler
Orange : matériaux faciles à séparer mais peu de recyclages
Rouge : matériaux pas faciles à séparer et/ou pas de recyclage possible
	

	 Thème - énergie

Critère 1 - exigence globale
Pour le label Minergie l’objectif est défini sous la forme d’une valeur limite de consommation d’énergie (indice 
énergétique pondéré). Les approches sont multiples. Il est important que l’ensemble du bâtiment soit considéré 
comme un système intégral: l’enveloppe avec les installations techniques. Pour ces dernières, comportant le 
chauffage, l’aération et la préparation de l’eau chaude, ce ne sont pas des équipements supplémentaires, mais 
des combinaisons judicieuses qui sont demandées. La valeur limite est fixée pour chaque type de bâtiment en se 
basant sur la norme SIA 380/1.
Vert : valeur limite Minergie ≤ 38 kWh/m2 an  
Rouge :  valeur limite Minergie > SIA 380/1 

Critère 2 - isolation
Une bonne isolation permet d’avoir une température homogène et stable dans l’espace habité et de limiter la 
production de chaleur nécessaire pour atteindre une température optimale et confortable. Les seuils fixés pour 
ce critère se base sur les valeurs U exigées par le label Minergie, soit une valeur U  ≤ 0.15 W/(m2·K). La valeur U 
(appelée aussi «facteur U» ou «coefficient U») indique la capacité des éléments de construction (mur, plancher, 
toit, fenêtre etc.) et des matériaux isolants à résister au transfert de chaleur du milieu le plus chaud vers le milieu 
le plus froid. Son unité est le W/m2.K. Plus la valeur U est faible, plus le matériau est isolant.
Vert : valeur U correspondant aux objectifs de Minergie U  ≤ 0.15 W/(m2·K)
Orange : 0.15 W/(m2·K) ≤  valeur U  ≤ 0.4 W/(m2·K)
Rouge : valeur U > 0.4 W/(m2·K)

Critère 3 - consommation électrique
Les exigences Minergie limitent la consommation d’énergie des bâtiments. Il existe une classification des appa-
reils électriques. L’étiquette-énergie indique notamment la catégorie de l’appareil et la consommation d’énergie 
exacte en kilowattheures. Dans la catégorie habitation, il est recommandé d’utiliser des appareils de classe A+++.
Vert : équipements majoritairement A+++
Orange : équipements majoritairement A+
Rouge : équipements majoritairement en dessous de A+

	 Thème - technique / cvse

Critère 1 - chauffage
Il existe différentes solutions techniques de chauffages. Plus les modules peuvent s’adapter aux différentes tech-
niques existantes, plus ils pourront s’adapter au projet et aux volontés du maître d’ouvrage.
Vert : grande liberté de choix
Orange : choix restreint
Rouge : un seul choix possible

Critère 2 - ventilation
Différentes solutions techniques permettent d’assurer un renouvellement de l’air suffisant pour garantir une 
bonne qualité de l’air, la protection contre le pollen, les poussières et l’humidité. Il s’agit, entre autres, de sys-
tèmes d’aération mécaniques, avec ou sans récupérateurs de chaleur. La possibilité d’installer une ventilation 
contrôlée est donc importante.
Vert : oui
Rouge : non
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Critère 3 - Lumière naturelle 
Une bonne orientation et des ouvertures de dimensions suffisantes permettent de limiter le recours à la lumière 
artificielle, les pièces sont lumineuses et les apports passifs sont maximisés en hiver. L’orientation du bâtiment 
ne pouvant être jugée ici, ce critère analyse la quantités d’ouvertures possibles dans les parois extérieures.
Vert : quantités de surfaces ouvertes non limitées et donc à choix
Orange : surfaces ouvertes égales à 10% de la surface de la pièce
Rouge : surfaces ouvertes inférieures à 10% de la surface de la pièce

Critère 4 - énergie solaire - photovoltaïque
Le label Minergie recommande la mise en place d’un système de production de chaleur adapté et efficace. Les 
cellules photovoltaïques semblent tout à fait adaptées car elles transforment le rayonnement solaire en énergie 
électrique - sans déchets, ni bruit, ni gaz nocifs. Une surface de 7m2 est nécessaire pour la production de 1 kWp 
d’électricité sachant qu’une installation d’une puissance de 3 kWp peut couvrir la consommation d’une famille de 
3 à 4 personnes. Afin de garantir l’approvisionnement en électricité des modules en tout temps, le bâtiment doit 
néanmoins être relié à l’approvisionnement électrique public. Les installations de production d’électricité solaire 
sont généralement exploitées en réseau et les excédents d’énergie solaire peuvent y être injectés.
Vert : installation de panneaux photovoltaïques possible
Rouge : installation de panneaux photovoltaïques impossible
	

2.2.3. Domaine - économie
	

Pour évaluer la partie économique, les entreprises ont fourni une estimation à +/- 20% sur la base d’un 
avant-projet (concept architectural - point 3.3. ) et de son descriptif technique (cf. annexe).

Cet avant-projet est un projet de base qui répond aux premières préoccupations du maître d’ouvrage et servira 
de base aux discussions qui suivront le volet 1. Il correspond à un bâtiment de 12 logements (9 studios et 3 T2), 
un atelier d’artiste, un local technique et une buanderie. Le tout est réparti sur deux niveaux pour rester structu-
rellement rationnel (construction compacte, limitation du nombre d’escaliers et des coursives).

Ce domaine est composé de trois thèmes qui correspondent aux trois étapes de vie du projet.

	 Thème - frais de première mise en place

Les frais de la première mise en place comprennent les coûts de fabrication des modules, de transport et d’ins-
tallation. Afin d’intégrer ce critère dans la grille d’analyse, les prix offerts (sur la base de l’avant-projet) ont été 
transformés en une note comprise entre 0 et 5 d’après la méthode de notation du coût recommandée par le 
CROMP (Guide Romand pour les marchés publics). 

Les offres reçues se situent entre 640’000 francs pour la plus basse et 1’100’000 francs pour la plus haute.

Au regard des réponses techniques proposées par les entreprises, les offres les moins disantes ne doivent pas 
être favorisées car elles présentent de nombreuses défaillances (ces défaillances sont révélées dans les autres 
critères de la grille).

note = ( Prix offert le plus bas )3 x 5 / ( Prix du candidat n )3

Vert : 1.0 ≤ note ≤ 3  
Orange : 0.5 ≤ note < 1.0 ou 3 < note ≤  4.5  
Rouge : 0 ≤ note < 0.5 ou 4.5 < note ≤ 5
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	 Thème - frais de réutilisation

Les frais de réutilisation comprennent les coûts de démontage, les coûts de transport vers le 2° site, les coûts 
d’installation sur ce 2° site, et les coûts de remise en état des modules.

Les offres reçues concernant ce point sont très disparates, elles oscillent entre 8% et 75% de l’offre globale pour 
les modules. L’état d’avancement du projet ne permettant pas de préciser ce point, les seuils sont fixés afin de 
favoriser les offres qui correspondent à entre 20% et 35% de l’offre globale.

Vert : entre 20% et 35 % de l’offre globale
Orange : entre 10% et 20% ou entre 35% et 50% de l’offre globale
Rouge : entre 0% et 10% ou 50% et 100% de l’offre globale

	 Thème - frais d’exploitation

Les frais d’exploitation comprennent les charges, les coûts d’entretien quotidiens et les coûts de remplacement 
des équipements. Ils sont étroitement liés aux critères qui analysent des qualités énergétiques des modules, la 
qualité des équipements techniques, et leur standardisation car elle permet de faciliter leur remplacement.

Critère 1 - charges
Vert : minergie atteint
Orange : minergie pas atteint

Critère 2 - coûts d’entretien quotidien
Pour le moment les réponses des entreprises ne permettent pas de juger ce critère de manière plus précise. Ce 
critère est vert pour toutes les entreprises.

Critère 3 - coût remplacements équipements
Vert : équipements standards et gaine accessible ou apparente
Orange : équipements non standards et gaine pas accessible
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2.3.	 CONCEPT ARCHITECTURAL - avant-projet de référence pour l’estimation du prix
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2.4. RÉSULTATS CONDENSES

  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

o stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

v superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

v degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort v ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  v matériaux v énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

v polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

v  v frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 960'000. HT prix global

 méthode CROMP, T3 /

 méthode CROMP, T3 /

o frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 180'000. HT prix global

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place /

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

v stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

v superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

v degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort v ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  v matériaux v énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

v polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

o  o frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 1'000'000. HT

 méthode CROMP, T3 95'000. HT (transport et installation)

 méthode CROMP, T3 /

o frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 80'000. HT (démontage et transport)

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place 65'000. HT

 % du prix de la première mise en place 305'000. HT

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

o stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

v superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

o degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort v ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  o matériaux o énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

o polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

o  v frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 1'000'000. HT

 méthode CROMP, T3 45'000. HT (transport et grue)

 méthode CROMP, T3 20'000. HT

r frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 33'000. HT

 % du prix de la première mise en place 20'000. HT

 % du prix de la première mise en place 33'ooo. HT

 % du prix de la première mise en place ?

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

o stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

v superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

v degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort v ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  v matériaux v énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

v polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

o  v frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 997'000. HT prix global 

 méthode CROMP, T3 /

 méthode CROMP, T3 /

r frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 95'000. HT prix global

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place /

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

v stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

v superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

v degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort v ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  v matériaux v énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

v polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

v  v frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 960'000. HT prix global ( moins value pour finition en béton)

 méthode CROMP, T3 /

 méthode CROMP, T3 /

o frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 120'000. HT

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place 60'000. HT

 % du prix de la première mise en place 295'000. HT (moins value si finition en béton)

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

o  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

o stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

o superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

o construction o façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

o toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

o degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort o ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

o isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  o matériaux o énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

o polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie o exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

o lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

r  r frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5

 méthode CROMP, T3

 méthode CROMP, T3

r frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100%

 % du prix de la première mise en place

 % du prix de la première mise en place

 % du prix de la première mise en place

v frais d'exploitation o  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

o stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

o superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

o degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort o ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  v matériaux v énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

v polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

o  o frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 1'000'000. HT 

 méthode CROMP, T3 100'000. HT (transport et montage)

 méthode CROMP, T3 /

r frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 40'000. HT

 % du prix de la première mise en place 8'000. HT

 % du prix de la première mise en place 34'000. HT

 % du prix de la première mise en place /

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  



 

TRIBU architecture - critères de sélection des modules - méthode hermione - 14.10.2013
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  

o  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

o stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

o superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

o construction o façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

o toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

o degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort o ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

o isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  o matériaux o énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

o polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie o exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

o  v frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5 700'000. HT

 méthode CROMP, T3 50'000. HT

 méthode CROMP, T3 65'000. HT

r frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 50% de la valeur du 1° montage, 25'000. HT

 % du prix de la première mise en place 400. HT / module, 6'500. HT

 % du prix de la première mise en place 85% du 1° montage, 42'500. HT

 % du prix de la première mise en place ?

v frais d'exploitation o  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  


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  

v  o déplaçabilité v facilité de déplacement transport des modules par la route V = convoi standard O = convoi exceptionnel sans accompagnement R = convoi exceptionnel avec accompagnement

v stabilité de la structure résistance et stabilité de la structure lors des déplacements V =stable O = moyennement stable R = peu stable N = aucune stabilité

v démontage nombre de démontages des modules existants V = 3 démontages ou plus O = 2 démontages R = 1 démontage N = aucun démontage

r stockage stockage des modules démontés et en attente d'un 
remontage sur un autre site

V = assuré par l'entreprise R = pas pris en charge

o flexibilité v adaptabilité possibilité de modifier l'usage du module V = possibilité d'abattre un mur O =possibilité d'abattre partiellement un mur R = création possible d'une ouverture

v superposition assemblages en coupe entre 2 ou plusieurs modules, 
possibilité de créer des terrasses 

V = tous types de décalages possibles O =superposition totale obligatoire R = aucune superposition possible

v dimension module modules de base existants dans différentes dimensions, de 
15m2 à 30m2

V = 1 logement = 1 module O = 1 logement = 2 à 3 modules R = 1 logement = plus de 3 modules

r suivi du module le démontage des modules peut être réalisé par une autre 
entreprise

V = oui  O = possible, mais difficile R = non

v construction v façade image du bâtiment V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v toiture possibilité d'avoir plusieurs types de toiture (posée en 
atelier, posée sur le chantier,…)

V = toiture posée en atelier ou sur le chantier O = pose de la toiture sur le chantier 

v degré de finitions degré de finition lié avec la rapidité de mise en œuvre V= finis O = partiellement finis R = brut

v installations techniques installations sanitaires et électriques  réseaux V = gaine accessible ou apparente O = gaine difficilement accessible R = pas accessible

v confort v ouvertures choix des ouvertures V = grande liberté de choix O = choix parmi plusieurs possibilités variées R = un choix possible  

v isolation phonique limitation en dB (solidiens et aériens)  selon la norme SIA 
181 édition 2006

V = plus de 63dB O = entre 63dB et 60dB R = moins de 60dB  

v protections solaires estivales V = protections extérieures O = protections intérieures et réflectives R = protections intérieures ou pas de protection

v choix des équipements de cuisine et sdb possibilté de mettre des équipements standards (facilite 
l'exploitation) 

V = grande liberté de choix dont du standard suisse  O = choix parmi une ou plusieurs possibilités variées dont du standard suisse R 
= un seul choix possible autre que du standard suisse

v  o matériaux o énergie grise matériaux locaux à faible consomation d'énergie sur 
l'ensemble de son cycle de vie

V = faible impact environnemental O = moyen impact environnemental R = important impact environnemental

o polluants compatiblilité avec les ecodevis, ecocfc V = suivi des recommandations indiquées en priorité 1 O = suivi des recommandations indiquées en priorité 2 R = les matériaux et/ 
les procédés de mise en oeuvre ne respectent pas les EcoCFC

v déconstruction et recyclage séparation des éléments avec possibilité de recyclage au 
moment de la déconstruction

V = matériaux faciles à séparer et à recycler O = faciles à séparer mais peu recyclable R = pas faciles à séparer et pas du tout de 
recyclage possible

v énergie v exigence globale exigence énergétique globale limite pour atteindre le 
standard Minergie

V = ≤ 38 kWh/m2an (valeur Minergie = norme SIA 380/1)  R > SIA 380/1  

v isolation valeur U des standards energétiques en fonction de la 
conductivité thermique

V = valeur U correspondant aux objectifs de minergie U ≤ 0.15 W/(m2K) O = 0.15<valeur U<0.4  
R = valeur U>0.4

v consommation électrique niveau de consommation d'énergie des équipements 
proposés de base

V = équipements majoritairement A+++ O = A+ R = en dessous

v technique / cvse v chauffage variété des solutions proposés V = grande liberté de choix O = choix restreint R = un choix possible  

v ventilation possibilité d'installer une ventillation contrôlée V = oui R = non

v lumière naturelle quantité d'ouvertures possibles V = quantité de surface ouverte à choix O = surface égale à 10% maximum R =surface inférieure à 10% 

v énergie solaire  photovoltaique possibilité d'installer un sytème de panneaux solaires en 
toiture

V = oui R = non

r  r frais de première mise en place  méthode CROMP, T3 1.0 ≤ V ≤ 3  /  0.5 ≤ O < 1.0 ou 3 <  O ≤  4.5  /  0 ≤ R < 0.5 ou 4.5 < R ≤ 5
640'000. HT prix global, module existant de 15 m2 (sinon 
960'000. HT pour module de 30m2)

 méthode CROMP, T3 /

 méthode CROMP, T3 /

r frais de réutilisation  % du prix de la première mise en place 20% ≤ V ≤ 35%  /  10% ≤ O < 20% ou 35% <  O ≤  50%  /  0% ≤ R < 10% ou 50% < R ≤ 100% 480'000, prix global

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place /

 % du prix de la première mise en place /

v frais d'exploitation v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

v  idem bâtiment traditionnel

  



 

TRIBU architecture - critères de sélection des modules - méthode hermione - 14.10.2013
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2.5.1. Erne - structure bois

- Contact entreprise :

Cyril Baumann
Responsable Suisse Romande / Technologie modulaire
T 021 637 13 78
M 079 344 83 74
Rue de Cossonay 11
CH - 1023 Crissier
cyril.baumann@erne.net
www.erne.net/fr/referenzen/module/alle/

- Année de création de l’entreprise : 1906

- Référence : Logements pour migrants - Rotkreuz

Adresse : Buoanaserstrasse 31b / 6343 Rotkreuz

Surface : 365 m2

Année de construction : 2011

2.5.	 FICHES ENTREPRISES / REFERENCES  

ERNE AG Holzbau

Werkstrasse 3

5080 Laufenburg

www.erne.net

T +41 62 869 81 81

F +41 62 869 81 00

    
Logements pour migrants, 
Rotkreuz

Utilisation   Logements provisoires

    pour migrants avec prise

    en charge

Adresse   Buoanaserstrasse 31b

    6343 Rotkreuz

Maître d’ouvrage  Commune de Rotkreuz

    6343 Rotkreuz

Architecte   Kurt Aklin Architekt HTL  

    6300 Zug

    Téléphone 041 712 02 02

Responsable du projet Daniel Leber

Surface   365 m2

Année de construction 2011

Particularités

– Construction modulaire hybride (construction en

 ossature métallique légère, parois extérieures en

 système bois) 

– Réponde aux exigences de protection incendie

 R60 icb / EI60 icb

– Exigences en isolation phonique exécutées 

 selon sia 181

– Production de chaleur par sonde géothermique,  

 panneaux solaires et pompe à chaleur

– Exécution du mandat en entreprise générale

www.erne.net

T +41 62 869 81 81

F +41 62 869 81 00

ERNE AG Holzbau

Werkstrasse 3

5080 Laufenburg

Temporäre Gebäude
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2.5.2. DM BAU - structure mixte béton/métal

- Contact entreprise :

Stefen Gyger
Vente région Suisse Romande / Tessin
T 062 389 01 01
M 076 325 16 29
Lichmatt 7
CH - 4624 Häkingen
s.gyger@dm-bau.ch
www.dm-bau.ch

- Année de création de l’entreprise : 1929

- Référence : Logements pour demandeurs d’asile - 
Kaiseraugst

Adresse : Kaiseraugst AG / Urdorf ZH

Surface : 460 m2

Année de construction : 2007
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2.5.3. ALHO - structure métal

- Contact entreprise :

Romuald Souin
responsable Suisse / Romande
T 038 746 86 00
M 079 935 09 48
Industriestrasse 8 / Postfach
CH- 4806 Wikon
romuald.souin@alho.ch
www.alho.com

- Année de création de l’entreprise : 1967

- Référence : Centre d’acceuil de demandeurs d’asile - 
Zurich

Adresse : AOZ Zurich / Leutschenbacher - und aar-
gauerstrasse / CH - 8045 Zurich

Surface brute : 1’998 m2

Année de construction : 2010

24
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2.5.4. Rengli-haus - structure bois

- Contact entreprise :

Frédéric Pasquier
Responsable Suisse romande
T +41 26 460 30 33
M +41 79 896 58 50 
Rue Jean Prouvé 14
1762 Givisiez
frederic.pasquier@renggli-haus.ch
www.renggli-haus.ch

- Année de création de l’entreprise : 1923

- Référence : Maison modulaire VISION:R4

Adresse : Stilhaus de Rothrist / Rössliweg 48
CH-4852 Rothrist

Surface brute : 132 m2

Année de construction : novembre 2012
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2.5.5. Compact Habit - structure béton

- Contact entreprise :

Jordi Borrós
Tècnic d’Estudis
T. 93 869 08 78 
Polígon Industrial “La Cort”  
c/. Marbusca, parcel la 27
08261 Cardona (Barcelona) 
jordi.borros@  compacthabit.com  
www. compacthabit. com

- Année de création de l’entreprise : 2004

- Référence : Logements sociaux universitaires - poly-
technique - Campus Sant Cugat

Adresse : C. Pere Serra 1-15
Sant Cugat del Vallès (Barcelona)

Surface brute : 3’013.5 m2

Année de construction : 2010

compacthabit /// Manuel de design /// compacthabit /// Manuel de design /// / 6 / / 7 /

2. Critère d’optimisation 
 
Le concept d’optimisation est un terme très courant dans le secteur industriel. Compact Habit a 

pris pour modèle un secteur hautement développé, celui de l’automobile, en a acquis les qualités 

et les a  appliquées à la construction.  

 

La vertu cardinale du concept d’optimisation réside dans la rigueur et le contrôle des processus, 

ainsi que dans la maîtrise des coûts d’exécution, entre autres. Pour Compact Habit, l’optimisation 

des modules est un facteur déterminant de la réduction des coûts de fabrication.  

 

Par conséquent, il y a plusieurs conditions élémentaires d’optimisation : 

•	 Les mesures du module doivent être dans les limites de fabrication établies.

•	 Les mesures du module doivent être aussi grandes que possible et l’on doit s’efforcer d’utili-

ser les dimensions maximales afin d’occuper la plus vaste superficie dans chaque processus de 

construction (plus grande est la surface exécutée en une seule fois, plus importante est la réduction 

de coûts obtenue). À souligner qu’il est possible de fabriquer deux modules en même temps, à 

condition que la somme de leurs longueurs ne dépasse pas 15,00 m (longueur maximale de fabri-

cation).

•	 La systématisation (répétition des processus) est également un facteur indispensable pour opti-

miser les projets réalisés avec le système eMii de Compact Habit, en termes de standardisation des 

processus et de réduction des coûts de fabrication.

•	 Les matériaux et les solutions constructives à sec employés pour la chaîne de production des 

modules déterminent les processus et les temps de construction. Par exemple, il faut éviter les 

solutions constructives qui requièrent de l’eau, ainsi que les mortiers, les plâtrages, les revête-

ments lents à sécher, etc., car les temps de séchage ralentissent l’exécution des processus. 

•	 La disposition des lieux de passage, ainsi que la situation des cages d’escalier doivent être 

maîtrisées dès la phase initiale du projet. Une bonne manière de projeter avec le système eMii de 

Compact Habit consiste à garder à l’esprit qu’une fois les modules empilés à pied d’œuvre, il faudra 

connecter les équipements techniques horizontaux et verticaux, et qu’il importe que cette opération 

soit aisée (de l’extérieur si possible) et à même de garantir un entretien ultérieur approprié. D’un 

autre côté, les principaux accès de l’édifice (cages d’escalier et d’ascenseurs) seront de préférence 

situés à l’extérieur et il est recommandé de les exécuter avant de monter les modules.
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2.5.6. Euromodules sas - structure métal

- Contact entreprise :

Ph. CHARBONNEL
Chargé d’affaires
T +33 3 87 29 85 00
ZI - Avenue du District
 57380 FAULQUEMONT
philippe.charbonnel@euromodules.com
www.euromodules.com

- Année de création de l’entreprise : 1988

       
- Référence : bâtiment de type modulaire sur le cam-
pus de Jussieu, dit « bâtiment E »

Adresse : Campus de Jussieux, batiment E, Paris

Surface brute : 1’884 m2

Année de construction : 2011

Remarque : Le représentant suisse est l’entreprise 
Marks Containers qui n’avait de disponibilité pour 
répondre à l’offre, mais Euromodules a répondu.

EPAURIF 
Marché en conception-réalisation 

Construction d’un bâtiment de type modulaire sur le campus de Jussieu, dit « bâtiment E ». 
Livraison décembre 2011 – Surface : 1884 m² 

 

MISE EN PLACE ENSEMBLE R+1 

950 m² EPA JUSSIEU PARIS (5ième)  MARS 2004
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2.5.7. Kifa

- Contact entreprise :

Roland Wyss
T +41 52 368 41 21
Kapellstrasse 6
8355 Aadorf
info@kifa.ch
http://www.kifa.ch/home/

- Année de création de l’entreprise : 1919

- Référence : Hotel Bellevue

Adresse : Hôtel Bellevue / Le Rocheray CH-1347 Le 
Sentier

Année de construction : 2007

Sie brauchen kurzfristig mehr Platz für Ihre 
Produktion, ein zusätzliches Lager oder grössere 
Büroräumlichkeiten? KIFA erstellt für alle 
Bereiche aus Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistung die optimalen Räumlichkeiten.

Dank grossem Know-how, modernster Maschinen und 
ausgeklügelter Logistik realisieren unsere erfahrenen 
Systembauspezialisten Ihr Projekt in kürzester Zeit.
Ob Neu- oder Anbauten, Meisterbüros in Industrie- 
hallen oder ganze Bürokomplexe, flexible Trennwände 
oder Technikkabinen – mit dem KIFA-Holzsystembau 
lassen sich Raumlösungen individuell und schnell rea- 
lisieren.

Systembau – schnell und kostengünstig
Die wetterunabhängige Vorfertigung der Module im 
eigenen Werk und optimierte Arbeitsabläufe erlauben 
uns eine effiziente und kostengünstige Produktion. 
Von der Planung bis zur Übergabe steht Ihnen immer 
ein und derselbe Ansprechpartner zur Verfügung.

Schweizer Qualität aus Holz
Qualität ist unser oberstes Gebot. Wer ein KIFA-Gebäude 
betritt, sieht sofort, dass die Systembauspezialisten auf 
exakte Planung und eine saubere Verarbeitung grössten 
Wert legen. Von erstklassiger Qualität ist auch der natür- 
liche Baustoff Holz, der das solide Fundament für unseren 
Systembau bildet. Wir verwenden ausschliesslich einheim- 
isches Holz und leisten damit einen positiven Beitrag zur 
Ökologie. KIFA-Bauten werden auf Wunsch den moderns-
ten energieeffizienten Baustandards gerecht: sie erreichen 
problemlos den Minergie- oder Passivhausstandard.

Unbegrenzte Möglichkeiten: vielseitig und flexibel
Im KIFA-Systembau ist alles möglich: Die Einzelmodule 
sind in Länge, Breite und Höhe variabel und werden indivi- 
duell geplant und produziert. Mit Systembau sind Sie auch 
bei Veränderungen auf der sicheren Seite. Erfordert eine 
Situation nachträgliche Änderungen, eine Vergrösserung 
oder Verkleinerung der Räumlichkeiten, lässt sich auch dies 
schnell und unkompliziert umsetzen. Selbst ein Standort-
wechsel ist kein Problem: KIFA-Bauten lassen sich unab-
hängig von Grösse und Form nachträglich von einem 
Ort zum anderen versetzen.

Flexible Raumlösungen für Ihr Unternehmen
Der KIFA-Holzsystembau macht’s möglich

Industriebauten
Werkshallen
Betriebsgebäude
Büroneubau und -anbau
Hallenbüros
Garderoben
Teamräume

Trennwände
Industrie
Büros
Unterkünfte
Kantinen
Labors/Reinräume

Technikkabinen
Normkabinen
Spezialkabinen
Grossraumkabinen

objekt

Systembau
Referenzen

Ausgangslage
Das im Jura gelegene Hotel erfreut sich grosser Beliebtheit. Viele Gäste- 
anfragen müssen immer wieder abgelehnt werden, weil die Anzahl der  
Hotelzimmer nicht ausreicht. Ziel war es, eine Erweiterung der Hotelzimmer 
harmonisch an die bestehenden Bauten anzureihen. KIFA AG als idealer 
Partner erhielt den Zuschlag für das Projekt.

Umsetzung
In Zusammenarbeit mit dem Architekten wurden verschiedene Anbaumög-
lichkeiten geprüft. Nach dem Entscheid realisierte der Holzsystembauer die 
Gäste-Wohneinheiten in der grossen Produktionshalle in Aadorf. Die Zimmer 
entstanden in Rekordzeit und völlig wetterunabhängig. Die Kombination  
von Beton und Holzbau machte dieses Gebäude zu etwas Speziellem. Vor 
Ort fügten die Installationsspezialisten sämtliche Teile zu einem Bauwerk 
zusammen, das heute Platz für zahlreiche Gäste bietet. 

Fazit
In Rekordzeit entstand eine vollendete Hotelerweiterung, die mit einem 
spektakulären Transport von Aadorf ins jurassische Le Sentier jetzt ihre 
Bestimmung gefunden hat. 

Projekt:
Kosteneffizienz:
Investitionen mussten sich 
rasch auszahlen. Schneller 
Bezug der neuen Hotelzimmer.

Schnelligkeit:
Von der Auftragserteilung  
bis hin zur Erstvermietung  
der Zimmer vergingen nur  
16 Wochen.

Fachkompetenz:
Strenge Bauvorgaben wurden 
optimal ausgenutzt. Umsetzung 
von behindertengerechten 
Zimmern, Bodenheizung und 
anderen individuellen Wün-
schen.

Bitte wenden

hot el Bel l evue l e  Roch eRay
Sta n d oRt:  1347  l e  Sen t ieR
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2.5.8. Boxplay SA

- Contact entreprise :

Philippe Duvoisin
T 021 653 17 60
En Budron H8b / 
1052 Le Mont-sur-Lausanne
info@boxplaysa.ch
http://boxplaysa.ch

- Année de création de l’entreprise : 2011

- Référence : Garderie

Adresse : 

Surface brute : m2

Année de construction : 2012
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2.5.9. Tempo Housing

- Contact entreprise :

Guillaume Moulin
Rue des Amandiers 10
1950 Sion, Suisse
T: +41 (0)79 700 81 56
gmoulin[at]tempohousing.com
http://www.tempohousing.com

- Année de création de l’entreprise : 2002

- Référence : Logements étudiants à Diemen 

Adresse : Diemen / près d’Amsterdam

Année de construction : 2008

 
 

Tempohousing Switzerland S.A. 
Rue des Amandiers 10 

1950 Sion, Valais, Suisse 
Telephone +41 (0)79 700 81 56 e-mail gmoulin@tempohousing.com 

www.tempohousing.com 
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2.5.10. ARC (Atelier de réparation de conteneurs)

- Contact entreprise :

T +33 (0) 2 32 72 54 50
www.arc.fr

Route du Môle Central, BP 1270
76068 LE HAVRE - FRANCE

- Référence : Cité A’DOCKS

Adresse : Rue des chargeurs réunis,
76600 Le Havre

Surface brute : 3’880 m2

Année de construction : 2010

Remarque : Suite aux problèmes d’infiltration, l’entre-
prise ne propose plus de transformer des conteneurs 
en logements.
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2.5.11. Béton Last-minute - structure béton

- Contact entreprise :

Claude-Alain Voiblet
Directeur
T 079 251 22 06
Av. de Vallombreuse 50
1004 Lausanne (adresse entreprise ?)
info@beton-last-minute.ch 
www.svactif.ch

- Année de création de l’entreprise : 2013

- Référence : Élément témoin

Remarque : Pour le moment, l’entreprise n’est pas 
techniquement capable de proposer une offre.

 
 

La Société Béton Last Minutes Sàrl est 
implantée à Avenches, elle propose un 
nouveau processus de moulage vertical 
d’éléments préfabriqués de précision en 

béton. La Société offre la réalisation rapide 
en Suisse d’éléments complexes avec un 
degré de finition de haute qualité.  

 

  
 

La Société Béton Last Minute Sàrl fabrique 
des éléments intégrants selon les besoins de 
ses clients l’isolation, les ouvertures telles 
que les portes et les fenêtres, les caissons 
de stores, des éléments électriques ou 
sanitaires. 

L’encombrement du moule permet la 
réalisation d’élément de 3m sur 15m, d’une 
épaisseur variant de 8 à 60 cm de béton 
avec l’adjonction possible d’une épaisseur 
d’isolation allant de 0 à 60 cm. 

. 

La production des éléments préfabriqués débute dès le mois d’avril 2013. 

N’hésitez pas à nous demander une offre ou venez visiter notre système de production sur le site 
de Béton Last Minute Sàrl à Avenches. 

Renseignements :  Béton Last Minute Sàrl        e-mail : info@beton-last-minute.ch 
 

   André Delacour, 079 / 449.17.02    
Claude-Alain Voiblet, 079 / 251.22.06 
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Claude-Alain Voiblet, 079 / 251.22.06 
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2.6. RECOMMANDATIONS

2.6.1. Le cout construction logement social vs cout modules

Au regard du coût des logements sociaux en suisse romande, la construction modulaire est intéressante. Elle 
devient encore plus intéressante dès la deuxième implantation.

Coût moyen des constructions modulaires (sur la base de l’avant-projet et des 9 offres reçues) : 
920’000 frcs TTC 

Prix estimé des fondations (638 frcs le mètre linéaire de longrines + 308 frcs le mètre linéaire d’introduction) :
50’000 frcs TTC

Coût moyen des constructions modulaires au m2 SUP (sur la base de l’avant-projet et des 9 offres reçues) :
3’100 frcs TTC / m2 SUP

Coût moyen des constructions modulaires au m2 SUP lors de leur deuxième installation (coût de réutilisa-
tion selon les 9 offres reçues): 
970 frcs TTC / m2 SUP

Coût du logement social au m2 SUP (projet de TRIBU architecture à Lausanne - CFC 1 à 5) :
4’000 frcs TTC / m2 SUP

2.6.2. Entreprises préconisées 

Selon les résultats de la grille multicritère, voici les entreprises par ordre de recommandation :
1 - Compact Habit - modules avec structure en béton (société espagnole)
2 - Erne - modules avec structure bois
3 - DM BAU - modules avec structure en acier-béton
4 - Renggli - modules avec structure bois
5 - Alho - modules avec structure en acier (plusieurs gammes à choix)
6 - Kifa - modules avec structure en bois

Entreprises non-recommandées :
7 - Tempo housing - containers avec structure acier (société hollandaise, récemment implantée en Suisse)
8 - Boxplay - modules avec structure acier 
9 - Euromodules - portacabine avec structure en acier
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3. DÉMARCHE EXPLORATOIRE - LES SITES

3.1. GRILLE MULTICRITÈRE

La grille multicritère pour analyser les sites se décompose en quatre domaines, de l’échelle générale du quartier 
à l’échelle particulière et technique du foncier.

3.1.1. Domaine - quartier

Le domaine «quartier» de la grille multicritères permet de juger la capacité d’accueil du quartier et sa capacité 
d’intégration des futurs habitants des logements relais dans un mode de vie « normal ».

	 Thème - vie sociale

Critère 1 - participation - service social
Le taux de participation du quartier est analysé en fonction de l’existence d’associations de quartier et de leur 
activité. Plus il existe d’associations, plus les habitants des logements relais auront d’opportunités de s’intégrer.
Vert : oui et actives
Orange : oui mais peu actives
Rouge : non

Critère 2 - contacts sociaux - service social
L’opportunité de créer des contacts dans le quartier est analysé en fonction de la régularité des événements orga-
nisés par les habitants et/ou pour les habitants. Ces évènements témoignent également de l’esprit du quartier et 
des relations qui peuvent exister entre voisins.
Vert : événements réguliers
Orange : événements ponctuels
Rouge : pas d’événement

Critère 3 - solidarité - service social
Le niveau de solidarité dans le quartier est analysé en fonction de l’existence ou non de réseaux d’entraide (lieux 
de solidarité pour manger, dormir, se soigner...).
Vert : plusieurs
Orange : peu
Rouge : pas

	 Thème - fonctionnalité

Critère 1 - équilibre emplois/habitants - documents B. et C.
La mixité fonctionnelle du quartier repose sur un équilibre entre le nombre d’emplois et le nombre d’habitants. 
L’équilibre est atteint lorsque dans le quartier le nombre d’emplois correspond au nombre d’actifs. Le nombre 
d’habitants inclus les personnes inactives. Le pourcentage obtenu par la formule (nombre d’emplois / nombre 
d’habitants x 100) doit être compris entre 20% et 40%.
Vert : de 20% à 30%
Orange : de 10% à 20% et de 40% à 60%
Rouge : de 0% à 10% et au dessus de 60%

Critère 2 - équipements publics - document c. et visite
La présence d’équipements publics inclue les services sociaux présents dans le quartier et donc les CAS (Centre 
d’Action Sociale).
Vert : présence d’équipements publics et variés 
Orange : présence d’équipements publics mais peu variés 
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Rouge : pas d’équipements publics dans le quartier.
Critère 3 - services de proximité - visite
La présence de services de proximité dans le quartier permet aux habitants d’avoir accès aux premiers besoins 
de nécessité. Leur regroupement autour d’une place ou le long d’un axe permet de constituer une polarité de 
quartier qui devient un lieu de rencontre.
Vert : présence de services de proximité sous la forme d’une polarité
Orange : peu de services de proximités, seulement des commerces de dépannage éparpillés
Rouge : pas de commerces de proximité

Critère 4 - espace libre par usager - document A.
Sur la base des résultats obtenus par le services d’urbanisme concernant le nombre de mètres carrés libres par 
usagers par sous secteurs, ce critère permet de repérer les quartiers qui manquent déjà d’espaces disponibles, 
qui sont déjà denses. Les usagers comprennent les résidants et les employés du sous-secteur.
Vert : 52 m2 ou plus libres par usager et par sous-secteur
Orange : entre 24 et 51 m2 libres par usager et par sous-secteur
Rouge : moins de 23 m2 libres par usager et par sous-secteur

	 Thème - mixité sociale

La mixité sociale du quartier repose sur la mixité de sa population qui est analysée à travers 3 critères (revenus, 
formations, génération). Dans les trois cas, les seuils permettent de vérifier si les deux extrêmes sont représen-
tés. Le plus péjorant est toujours pris en compte.

Critère 1 - mixité de revenus - documents D. et E.
Analyse de le la part de contribuables à hauts revenus et à bas revenus.
Vert : au-dessus de 20% de hauts et bas revenus
Orange : entre 15% et 20% de hauts et bas revenus
Rouge : en dessous de 15%

Critère 2 - mixité de formations -  documents C.
Analyse du nombre de cadres et d’ouvriers.
Vert : plus de 10% de cadres et d’ouvriers
Orange : entre 7% et 9% de cadres et d’ouvriers
Rouge : moins de 7% de cadres et d’ouvriers

Critère 3 - mixité générationnelle - documents F. et G.
Analyse de la part des habitants de plus de 65 ans et ceux de moins de 20 ans.
Vert : plus de 15,8% de personnes de 65 ans et plus de 21% de personnes de moins de 20 ans
Orange : entre 13,2% et 15,8% de personnes de 65 ans et moins de 21% de personnes de moins de 20 ans
Rouge : moins de 13,2% de personnes de 65 ans et plus

3.1.2. Domaine - contexte parcelle

Le domaine «contexte parcelle» de la grille multicritère permet de juger la relation qu’entretient le site avec son 
contexte proche et la qualité de ce  dernier.

	 Thème - relation au contexte

Critère 1 - visibilité depuis l’espace public - visite
Le programme comprend des ateliers d’artistes, des espaces qui doivent avoir une visibilité publique pour valori-
ser le travail des artistes ou artisans qui les occupent. Or, même si les logements relais doivent s’affirmer en tant 
que programme public, la protection et la mise à distance des espaces privés est un gage de qualité.
Vert : visibilité avec possibilité de protéger les logements
Orange : visibilité avec possibilité de protéger une partie des logements



Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 41 

Rouge : pas de visibilité ou pas de possibilité de protéger les logements
Critère 2 - vis-à-vis - visite
L’implantation des logements relais dans des délaissés urbains ou friches temporelles ne doit pas compromettre 
la qualité et la privacité des bâtiments voisins.
Vert : faible vis-à-vis
Orange : vis-à-vis moyen
Rouge : vis-à-vis important

Critère 3 - proximité élément inscrit au patrimoine - document h.
Le caractère inhabituel des constructions modulaires ne facilite pas le rapport aux bâtiments d’intérêt historique. 
La proximité d’un élément inscrit au patrimoine ne permettrait pas de garantir la rapidité d’exécution des loge-
ments relais.
Vert : non, pas d’élément inscrit au patrimoine à proximité
Rouge : oui, présence d’un élément ou plusieurs éléments inscrits au patrimoine à proximité

Critère 4 - relation à l’espace public - visite
Pour faciliter et valoriser l’accès aux logements relais le site doit avoir une relation physique avec l’espace public. 
La qualité de cet espace public influe sur la qualité de l’accès aux logements relais.
Vert : bonne relation à un espace public majeur (rue, place, parc)
Orange : bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour)
Rouge : pas de relation à un espace public

	 Thème - environnement

Critère 1 - sonore - document i.
L’environnement proche du site peut générer des nuisances sonores négatives qui peuvent compromettre l’im-
plantation de logements. Les seuils fixés reprennent les seuils proposés par le système d’information du terri-
toire à Genève (sitg).
Vert : moins de 60dB
Orange : entre 60dB et 65dB
Rouge : plus de 65dB

Critère 2 - vue - visite
La possibilité d’un dégagement visuel vers le grand paysage est une plus-value pour les logements.
Vert : vue vers le grand paysage
Orange : vue interne au site
Rouge : pas de dégagement visuel

Critère 3 - risque accident, pollution et contamination - document k.
Un site pollué complique l’implantation des logements relais. Un site contaminé compromet l’implantation des 
logements relais, dans ce cas le critère est éliminatoire.
Vert : ni pollué, ni contaminé
Rouge : pollué
Noir : contaminé.

Critère 4 - ensoleillement - visite
L’ensoleillement du site augmente la part des apports énergétiques passifs et permet d’offrir des espaces exté-
rieurs agréables aux logements relais.
Vert : bon ensoleillement
Orange : site partiellement ensoleillé
Rouge : site peu ensoleillé
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	 Thème - accessibilité

L’accessibilité des logements relais est un facteur essentiel pour la réussite de l’opération car elle facilite la vie 
des habitants et donc la qualité de leur insertion dans un mode de vie « normal ».

Critère 1 - accès piétons - document e.
La présence et la continuité des cheminements piétons entre le site et les principales polarités et le centre ville de 
Genève permet d’assurer une bonne connexion piétonne.
Vert : cheminements piétons continus
Orange : cheminements piétons existants mais pas continus
Rouge : pas de cheminements piétons

Critère 2 - accès vélos - document e.
La présence et la continuité du réseau de pistes cyclables et de bandes cyclables entre le site et les principales 
polarités et le centre ville de Genève permet d’assurer une bonne connexion deux-roues.
Vert : réseau continu
Orange : réseau existant mais pas continu
Rouge : pas de réseau de pistes cyclables et de bandes cyclables

Critère 3 - accès transports publics - document f.
Pour être suffisante la desserte en transport public doit proposer plusieurs lignes dont une qui relie le centre ville 
de Genève avec une fréquence suffisante.
Vert : plusieurs lignes dont une qui relie le centre ville de Genève
Orange : une ligne avec une fréquence moyenne
Rouge : pas de ligne de transports publics à proximité du site

Critère 4 - accès transports individuels motorisés - document a.
Même s’il ne s’agit pas de favoriser les transports individuels motorisés, la présence d’une route principale à 
proximité assure une bonne liaison au reste du réseau routier.
Vert : présence d’une route principale à proximité
Orange : présence d’une route principale éloignée
Rouge : pas de route principale dans les environs

Critère 5 - facilité du déroulement du chantier - document b. et visite
L’accessibilité du site pour les entreprises est essentielle pour faciliter le déroulement du chantier, ainsi que la 
possibilité d’intégrer des installations de chantier sur le site.
Vert : accès facile et place nécessaire aux installations de chantier disponible
Orange : accès facile et faible espace à disposition pour les installations de chantier
Rouge : accès difficile et peu ou pas de place pour les installations de chantier

3.1.3. Domaine - parcelle

La grille multicritère permet de juger l’adéquation des données techniques liées à la parcelle étudiée et le pro-
gramme des logements relais.

	 Thème - forme et dimension

Critère 1 - capacité - documents b. et H. 
Le programme prévoit 20 à 30 modules de logements. Néanmoins une situation idéale (aspect social et rentabili-
té de l’opération) est évaluée entre 8 et 15 modules. La taille critique est fixée à 4 modules, en dessous le critère 
devient éliminatoire. L’évaluation se fait sur la base d’un bâtiment de deux niveaux composés de modules de 
18m2, en intégrant avec 5m2 d’espace extérieur pour chaque module.
Vert : construction de 8 à 15 modules
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Orange : construction de 16 modules ou plus
Rouge : construction de 4 à 7 modules
Noir : construction de moins de 4 modules

Critère 2 - topographie - document m.
Une pente trop élevée sur le site complique considérablement l’implantation des constructions modulaires, impli-
quant un travail d’adaptation des plans « type » et donc un surcoût.
Vert : pas de dénivelé (0% à 2%)
Orange : peu de dénivelé (2% à 10%)
Rouge : dénivelé élevé (au dessus de 10%)

Critère 3 - qualité des prolongements extérieurs - document b. et visite
Ce critère est à la fois quantitatif et qualitatif. Il permet de juger de la possibilité de réaliser des prolongements 
extérieurs et de leur qualité. Le plus pérorant est toujours pris en compte.
Vert : prolongements extérieurs possibles et/ou de qualité
Orange : possibilité réduite et/ou de faible qualité
Rouge : pas de prolongements extérieurs possibles

	 Thème - usage actuel

Ce thème ne comprend pas de critères mais son importance explique sa position dans la hiérarchie de la grille 
multicritère. S’il existe actuellement un usage collectif du site ou une affectation impliquant un usage collectif du 
site alors la réalisation des logements relais doit le prendre en compte. Si un autre équipement public ou espace 
public propose le même usage alors l’implantation des logements relais ne confisque pas un site primordial pour 
la vie et l’équilibre du quartier.
Vert : pas d’usage collectif et donc pas de confiscation
Orange : usage collectif mais autres possibilités dans le quartier
Rouge : usage collectif et unique opportunité dans le quartier

	 Thème - qualité du sol

Critère 1 - végétation - document b. et visite
La présence de végétation sur le site est positive car elle qualifie les prolongements extérieurs, néanmoins sa 
position peut compliquer l’implantation des modules et donc engendrer des coûts supplémentaires. Une végéta-
tion bien disposée n’empêcherait donc pas l’implantation des modules sur le site. L’élément le plus pérorant est 
retenu.
Vert : végétation bien disposée et de qualité
Orange : position gênante et/ou végétation de mauvaise qualité
Rouge : position empêchant l’implantation des logements relais et/ou pas de végétation 

Critère 2 - biodiversité - visite
La construction des logements relais peut avoir un impact sur des éléments importants pour la biodiversité 
urbaine.
Vert : site peu important ou site important mais projet sans impact
Orange : site important et impact moyen
Rouge : site important et impact des constructions négatif

Critère 3 - structure du sol -document l.
Un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses. Il s’agit donc d’analyser la composition du sol. 
Ce critère peut faire l’objet d’un premier avis mais devra être contrôlé par un ingénieur civil.
Vert : pas de fondations spéciales nécessaires
Orange : fondations peu coûteuses nécessaires
Rouge : fondations coûteuses nécessaires
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3.1.4. Domaine - situation foncière

La grille multicritère permet d’analyser la situation foncière de la (ou des) parcelle concernée pour chaque site.

	 Thème - équipement de la parcelle

L’ensemble des sites dans l’agglomération genevoise sont considérés comme raccordés au gaz, à l’électricité, 
aux eaux claires, aux eaux usées, et à l’eau potable. Chaque type de raccordement correspond à un critère. L’ab-
sence de raccordement possible au réseau électrique, aux eaux usées, et à l’eau potable est considérée comme 
éliminatoire.

Critère 1 - raccordement gaz
Critère 2 - raccordement électricité
Critère 3 - raccordement eaux claires
Critère 4 - raccordement eaux usées
Critère 5 - raccordement eau potable

Vert : réseaux présents à proximité ou sur le site
Orange : réseaux présents dans le quartier
Rouge : réseaux très éloignés du site
Noir (valable pour l’électricité, les eaux usées et l’eau potable) : pas de raccordement possible

	 Thème - situation réglementaire

Critère 1 - zone constructible - document o.
L’implantation de logements modulaires sur des sites en zones non constructibles (forêt, bois, zone de ver-
dure…) est impossible à court terme.
Vert : le site se trouve en zone constructible
Rouge : le site ne se trouve pas en zone constructible

Critère 2 - zone d’affectation - document o.
La construction de logements n’est pas autorisée dans toutes les zones du plan d’affectation. 
Vert : zone permettant la construction de logements
Orange : construction de logements possible mais moyennant une ou des dérogations
Rouge : la construction de logements nécessite un changement d’affectation

Critère 3 - particularité réglementaire - document o.
Certaines zones peuvent impliquer des règles, telle que la distance à la limite, ou imposer des gabarit qui empê-
cherait l’implantation des logements relais.
Vert : pas d’élément dans le règlement de la zone qui empêcherait la construction des modules
Rouge : élément dans le règlement de la zone qui empêcherait la construction des modules

Critère 4 - possibilité d’obtenir des dérogations - service d’urbanisme
Le service d’urbanisme est en mesure de se prononcer sur la possibilité d’obtenir des dérogations si l’un des 
deux ou les deux critères précédents ne sont pas verts.
Vert : oui
Rouge : non

	 Thème - disponibilité

Critère 1 - propriétaires - document q.
Vert : site sur le domaine public (propriétaire ville de Genève, commune de l’agglomération genevoise, Etat de 
Genève) 
Orange : propriété de partenaires potentiels (coopératives, institutions…)
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Rouge : privés
Noir : propriétaire inabordable

Critère 2 - durée de disponibilité - document o.
L’installation des modules sur un site a un coût. La durée de cette installation doit être suffisante pour que l’opé-
ration soit rentable. Un seuil critique est fixé à 2 ans. En dessous le critère est éliminatoire.
Vert : plus de 5 ans
Orange : entre 3 et 5 ans
Rouge : entre 2 et 3 ans 
Noir : moins de 2 ans

Critère 3 - risques - documents p. et o.
La disponibilité du site est évaluée de manières plus ou moins sûres en fonction des raisons pour lesquelles il 
est disponible. L’existence d’un projet en cours d’étude permet d’éviter l’installation définitive des modules mais 
la durée de disponibilité du site repose alors sur une estimation de la durée des procédures administratives en 
cours ou à venir.
Vert : durée estimée de manière sûre 
Orange : durée estimée de manière moyennement sûre
Rouge : durée estimée de manière incertaine

Critère 4 - sensibilité de la parcelle - services de la ville
Le site peut avoir été revendiqué par des associations ou faire l’objet d’un débat public. Dans ces cas, le projet de 
logements relais peut faire l’objet de vives oppositions.
Vert : pas d’historique connu pour ce site
Orange : site déjà revendiqué par des structures
Rouge : site faisant l’objet d’un débat public
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3.2.	 DOSSIERS SITES

3.2.1. Sites étudiés

Au total 24 sites ont été étudiés : 11 sites proposés par le service d’urbanisme et 13 sites complémentaires (dont 
2 abandonnés) :

1 - Trait d’union - propriété ville de Genève
2 - François Grast - propriété ville de Genève
3 - Place Sturm - propriété ville de Genève
4 - Eigguenots - propriété ville de Genève
5a - J.L Prevost - propriété ville de Genève
5b - J.L Prevost - propriété ville de Genève
6 - Av. de la Forêt - propriété ville de Genève
7 - Vernier 115 - propriété ville de Genève
8 - Vernier Haro - propriété ville de Genève
9 - Petite Boissière - propriété ville de Genève
10 - Av. Soret - propriété récente de la ville de Genève
11 - Collège Rousseau - propriété Etat de Genève (abandonnée - forêt)
12 - Cité Vieusseux, Villars (abandonné -  propriété société coopérative d’habitation Genève)
13a- Couverture Saint-Jean, les Charmilles - propriété des CFF (DDP Ville de Genève ?)
13b - Couverture Saint-Jean, Av. d’Aïre - propriété des CFF (DDP Ville de Genève ?)
14 - Hôpital cantonal, bd de la Cluse - propriété ville de Genève (abandonné - pas de place) 
15a - Ch. Des Coudriers 21 (face à la clinique Joli-Mont - propriété commune de Vernier) - propriété commune 
de Vernier
15b - collège des coudriers , av. Louis-Casaï (Etat de Geneve) - propriété Etat de Genève
16a - Ch. Des Massettes - Gd Saconnex - propriété commune Grand Saconnex (abandonné - zone forêt)
16b - Ch. Des Massettes - Gd Saconnex - propriété ville de Genève et commune Grand Saconnex
17 - Rue de Sonnex - Gd Saconnex - entre Parc de la Tour et école primaire Tour/pommier- propriété commune 
du Grand Saconnex - commune Grand Saconnex
18 - Route de Vernier/ch. de l’Ecu (Cabinet d’Investissements Fonciers SA) - propriété Cabinet d’Investissements 
Fonciers SA
19a - Rue du Fort-Barreau - propriété ville de Genève
19b - Rue de Montbrillant - propriété ville de Genève
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3.2.2. Composition d’un dossier type

Pour répondre aux critères à l’échelle du quartier, les documents se basent sur les 475 sous-secteurs du 
canton de Genève. Les documents suivant sont nécessaires pour compléter le premier domaine de la grille 
multicritère et sont valables pour l’ensemble des sites :

	 document A. Espace libre par usager par sous secteur 
tableau - service de l’urbanisme
	 document B. Résidants des communes de Carouge, Chêne-Bougeries, Cologny, Genève, Grand-Sa-
connex, Pregny-Chambésy, Vernier et Veyrier, selon la catégorie socio-professionnelle par sous-secteur 
statistique, en 2000 
tableau - OCSTAT - www.ge.ch/statistique
	 document C. Etablissements et emplois selon l’origine et le sexe, par sous-secteur statistique, en 2008 
tableau - OCSTAT - www.ge.ch/statistique
	 document D. Part des contribuables à «haut revenu»par sous-secteur de domicile, en 2009 
carte - OCSTAT - www.ge.ch/statistique
	 document E. Part des contribuables à «bas revenu»par sous-secteur de domicile, en 2009 
carte - OCSTAT - www.ge.ch/statistique
	 document F. Population résidante âgée de moins de 20 ans, par commune et secteur de la ville, 2012
carte - OCSTAT - www.ge.ch/statistique
	 document G. Population résidante âgée de 65 ans et plus, par commune et secteur de la ville, 2012
carte - OCSTAT - www.ge.ch/statistique
	 document H. Implantation type des module - ech 1/500 - impression sur transparent

Afin de pouvoir compléter la grille d’analyse, un dossier est réalisé pour chaque site (ensemble des dossiers 
disponibles sur cd). Ce dossier rassemble les documents suivant :

	 document a. Photographie aérienne  A3 - 1/5’000
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Fonds de plan > photographies aeriennes
	 document b. Photographie aérienne A4 - 1/5’00
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Fonds de plan > photographies aeriennes
	 document c. Carte équipements A4 - 1/5’000
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Culture, Loisirs, Sporst > Culture
	 document d. Carte Santé A4 - 1/5’000
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Santé > hopitaux / acteurs / réseau / CAS / EMS / structures int.. / Secteurs sociaux / IMAD
	 document e. Carte Mobilité douce - A4 - 1/5’000
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Mobilités > Mobilté douce – kit é  cole / lignes pédibus / Itinéraire cyle évasion / aménagements cy-
clables / chemin de randonnée pédestr e / graphe mobilité douce
	 document f. Carte tpg - A4 - 1/5’000
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Fonds de plan > Plan des transports publics
	 document g. Carte stationnements - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Mobilité > Parking stationnement
	 document h. Carte patrimoine - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Aménagement, patrimoine >Patrimoine > Batiments et objets classés / Batiments inscrits à l’inventaire 
/ Périmètre protégé / immeubles 1800-1940 / immeubles 1919-1975 / immeubles 1976-2000 / patrimoine indus-
triel / inventaire fédéral des paysages et sites construits
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	 document i. Carte bruit - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Bruit et air > Cadastre du bruit > Trafic routier diurne et nocturne / bruit CFF / degré OPB / secteurs 
exposés
	 document j. Carte air - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Bruit et air > Air – N02 année 2012
	 document k. Carte risque - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Géologie, sols et déchets > Sites pollués / hydrogéologie / géologie
	 document l. Carte sondage - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Environnement, énergie, géologie > Géologie, sols et déchets > sondages
	 document m. Carte topographie - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Mensurations données générales > Courbes de niveaux / communes / détails et voirie / parcellaire et 
DP / zones vertes
	 document n. Carte réseaux - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Eau et assainissement > Cadastre réseau / schématique du réseau
	 document o. Carte zones - A4 - 1/2’500
http://ge.ch/geoportail/pro/
données : Aménagement > Autorisation de construire / PLQ / règlements spéciaux / données cadastrales / zones 
d’affectations
	 document p. Cadastre – A3 ech. variable
http://ge.ch/geoportail/ecadastre/main.aspx
	 document q. Extraits du registre foncier
http://ge.ch/geoportail/ecadastre/main.aspx
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER o vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Jusqu'ici quartier "silencieux", vie collective encore 

embryonnaire : Ciel mon quartier, Osez, PICTO

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier Ludobus, Ville est à vous, Mini-chantiers

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier Causerie de quartier, Troc social, Autour d'une table

o fonctionnalité v équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT 703 emplois / 3'354 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

manque équipements et service: si action publique visible de 
logements = frustration.

o services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite cité Villars + rue de Lyon

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 29m2

 
o mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 

personnes à bas revenus (le plus péjorant)
V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

il y a + de 35% bas revenus
et - de 15 % hauts revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

7.5% de cadres
28.2% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a - de 21 % de - de 20 ans
entre 15.8% et 17,9% de + de 65 ans

r r relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

r proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG maisons d'ouvriers !

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite parc Bourgogne : chemin d'accès à la pataugeoire très 

fréquentée en été (y. c. par les enfants de la crèche)

o  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

r ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

r PARCELLE r forme et dimension r capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 4 modules dvt la maison (parcelle 3438)ou 16 modules 

(parcelles 3438,3352,853 et demolition maison 3438)

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

o qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

v usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

r qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

o biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages à - 8 m limon et - 10 moraine

o v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

r disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier ville de geneve

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs projet scolaire ?

r risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

r sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique

N°01 -  trait d'union, parcelle 3438
DOMAINE THEMES CRITERES

CONTEXTE PARCELLE

SITUATION FONCIERE

défense des maisons d'ouvriers - maison proposée pour les 
logements d'urgence (en cours d'étude) - secteur relativement 
pauvre en équipements et services =précarisées pourrait 
réveiller une certaine frustration.
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER o vie sociale o participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier

v contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
949 emplois
2'264 résidants

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite 10 min place des eaux vives

r espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 23m2 - parc malagnou + eaux vives

o mixité sociale v mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 30 et 35% de hauts revenus
entre 20 et 30 % de bas revenus

o mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

16.4% de cadres sup
11.5% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a + de 17.9% de + de 65 ans
et - de 21 % de - de 20 ans

v o relation au contexte o visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

r proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG quelques objets + musée d'histoire naturelle et son parc

o relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite Site voisin du parc du Musée d'histoire naturelle et du 

Département de la culture = très fréquentés par riverains

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

o accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 16 modules - ou 18 modules en sur-structure au dessus des 

garages privés

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite garages loués à des privés

v qualité du sol o végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages limon + argile

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG - garages loués à des privés

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

v risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique présence de municipaux peu enclins au changement dans le 
voisinage

N°02 -   françois grast, parcelle 1716
DOMAINE THEMES CRITERES

CONTEXTE PARCELLE

SITUATION FONCIERE
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 52 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale r participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciations sans données précises

r contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciations sans données précises

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciations sans données précises

o fonctionnalité r équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
583 résidants
1506 emplois

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 27m2

v mixité sociale v mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

plus de 35% de haut revenu
entre 20 et 30% de bas revenu

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

30.2% de cadres sup
11% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

moins de 21% de - de 20 ans
entre 15.8 et 17.9% de + de 65 ans

v o relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

r proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement o sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

v vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

o v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

r situation réglementaire r zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de verdure

r zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

r particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier ville de Genève

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

v risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique pavillon de la danse ?
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 53 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Utopiana , Association d'habitants des Eidguenots, Pavillon 

Cayla

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier moments festifs liés aux "Jardins partagés des Eidguenots"

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

o fonctionnalité r équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
137 emplois
973 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 27m2

r mixité sociale r mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 30% et 35 % de hauts revenus
moins de 15 de bas revenus

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

11% de cadres sup
15.5 % d'ouvriers

v mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 15.8 et 17.9% de + de 65 ans
entre 21 et 23.1 % de - de 20 ans

r r relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

o proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG maisons ouvrières - association "coin de terre"

r relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

o accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

r facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

r PARCELLE v forme et dimension v capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne possibilité mise en commun avec parcelle voisine ?

Mais parcelle déjà grande

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

r usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite jardins partagés (Agenda 21) + association centrée sur l'art et 

les artistes

r qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

r biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG - mis à disposition de l'association Utopiana

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs projet de Plan Localisé = projet de développement contesté 5 

ans

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

r sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique capacité de mobiliser du monde pour sauvegarder son statut 
actuel. , avant l'urbanisation  prévue, 
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Maison de Quartier, Association des habitants de la Fôret, 

Association des propriétaires de la Fôret

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

v fonctionnalité v équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
337 emplois
987 résidants

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite cité villars

V espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 67m2

r mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 20 et 30 % de hauts revenus
entre 15 et 20 % de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

16.1% de cadres sup
7.5% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a + de 17.9 % de + de 65 ans
et - de 21 % de - de 20 ans

v o relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite possible ouverture sur Rue de la Servette

r vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement o sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

o PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne parcelle 2862 : 20 modules

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG 2 m dénivelé

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite extension du jardin de la parcelle 2861 ? Usage jardin - les 

maisons possèdent déjà leurs propres jardins

o qualité du sol o végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

o biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages argile - limon - phase graveleuse

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique plan de quartier ?

r sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique  location des villas avec baux interessants pour la municipalité
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 55 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Maison de Quartier, Association des habitants de la Fôret, 

Association des propriétaires de la Fôret

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

v fonctionnalité v équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
337 emplois
987 résidants

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

o services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite cité villars plus loin - autre ?

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 67m2

r mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 20 et 30 % de hauts revenus
entre 15 et 20 % de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

16.1% de cadres sup
7.5% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a + de 17.9 % de + de 65 ans
et - de 21 % de - de 20 ans

o o relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite possible ouverture sur Rue de la Servette

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

o relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

o accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

r facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

r PARCELLE r forme et dimension r capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne problème de distance

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG 2 m dénivelé

r qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

r usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite association cœur des grotte via le département 5

r qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

o biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages argile - limon - phase graveleuse

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG distance à la limite ?

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique plan de quartier ?

r sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique  location des villas avec baux interessants pour la municipalité
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

v QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Maison de Quartier, Association des habitants de la Fôret, 

Association des propriétaires de la Fôret

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier  Evénements de la MQ Asters, Fête des voisins

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier Trialogue, UAC (Troc social, Point info)

v fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
350 emplois
2164 résidants

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite rue hoffman

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 30m2

o mixité sociale v mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 20 et 30% de hauts revenus
entre 20 et 30% de bas revenus

o mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

9.9% de cadres sup
13.3% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a + de 17.9% de + de 65 ans
et - de 21% de - de 20 ans

v o relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

r relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 28 modules

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite association trialogue

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages limon + phase graveleuse

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

v risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique association trialogue
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 57 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale r participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciation sans données précises

foyer des Tattes après l'autoroute

r contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciation sans données précises

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciation sans données précises

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
221 emplois
2045 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

r services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 54m2

r mixité sociale r mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

il y a - de 15% de hauts revenus
et + de 35% de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

5.5% de cadres sup
34.6% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a + de 23.1% de - de 20 ans
entre 13.2% et 15.8% de + de 65ans

o o relation au contexte o visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

r relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

o  environnement r sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

o risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG proximité ZI (TAMOIL…)

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

o PARCELLE o forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne pas de possibilités

si confiscation aire de lancement disques = 12

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

r qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite habitations et centre sportif

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages moraine argileuse

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs projet de PLQ adopté par le conseil d'Etat

concours ?

v risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 58 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER o vie sociale o participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciations sans données précises

collectif Haro + Lignon éloigné

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciations sans données précises

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciations sans données précises

o fonctionnalité r équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
369 emplois
30 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

o services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 459m2

r mixité sociale r mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

il y a  - de 15% de hauts revenuus
et +de 35% de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

26.7% de cadres sup
0.0% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 23.1% et 26.1% de - 20 ans
entre 13.2% et 15.8% de + de 65ans

o o relation au contexte o visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

o relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

v vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

o accessibilité o accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

o accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

o accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG ligne 9 au Lignon (15minutes à pied)

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

o PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 32 modules sur partie nord parcelle 3067

32 modules sur parcelles 748

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

r usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite nord parcelle 3067 : Haro (cantine?)

parcelle 748 : club sportif canin

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

o v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

o situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement industriel et artisannal

o zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG en attente de précisions du service d'autorisation de construire

r particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG en attente de précisions du service d'autorisation de construire

v possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme en attente de précisions du service d'autorisation de construire

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier VG

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

r sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique milieu associatif
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 59 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale r participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier  Voisinage plutôt nanti et tendant à se repliser sur lui-même. 

r contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

o fonctionnalité r équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
28 emplois
1272 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

o services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 89m2

r mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

il y a + de 35% de hauts revenus
entre 15 et 20% de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

15.3% de cadres sup
5.4% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a - de 21% de - de 20 ans
et + de 17.9% de + de 65 ans

v o relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

o relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

o accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

o PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 32 modules

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

r usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite les voisins l'utilisent comme jardin public

pas d'autre jardin public à proximité ?

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages limon argileux

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

v possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier GE

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

v risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique Difficultés probable d'acceptation , mais capactié d'opposants à 
féderer leur mobilisation ?
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 60 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER o vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Jusqu'ici quartier "silencieux", vie collective encore 

embryonnaire : Ciel mon quartier, Osez, PICTO

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier Ludobus, Ville est à vous, Mini-chantiers

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier Causerie de quartier, Troc social, Autour d'une table

v fonctionnalité v équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT 703 emplois / 3'354 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

o services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite cité Villars + rue de Lyon

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 29m2

r mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

il y a + de 35% bas revenus
et - de 15 % hauts revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

7.5% de cadres
28.2% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a - de 21 % de - de 20 ans
entre 15.8% et 17,9% de + de 65 ans

o r relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

r vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

r relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

o accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

r facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

r PARCELLE r forme et dimension r capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne problème de distance

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

r qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite maison occupée

logements d'urgence ?

o qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG zone de développement 3

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier recemment acheté par la VG

r durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs maison occupée

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique secteur relativement pauvre en équipements et services 
=précarisées pourrait réveiller une certaine frustration.
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

v fonctionnalité v équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

o services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 67m2

r mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

v o relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

o relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

n PARCELLE n forme et dimension n capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne si la création d'une nouvelle zone bois et forêt est confirmée : 

distance 30m

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

r usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

r qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

r biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone de développement 3

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Etat de Genève

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER o vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

v fonctionnalité v équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
530 emplois
2042 résidants

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 37

 
o mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 

personnes à bas revenus (le plus péjorant)
V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

moins de 15% de hauts revenus
entre 30% et 35% de bas revenus

o mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

7.7% de cadres
21.3% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 15.8% et 17.9% de plus de 65 ans
moins de 21% de moins de 20ans

v v relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité o accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 30 modules ou plus

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

n v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone de développement 3

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

n disponibilité r propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Société coopérative d'habitation de Genève

n durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs La SCHG a un projet de construciton sur ce site qui pourrait 

être réalisé dans les deux ans

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER o vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Coopérative du renouveau de St-Jean

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier Accueil des habitants , Ethnopoly

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier Autour d'une table

v fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
4701 résidants
456 emplois

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 44m2

v mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

plus de 35% de hauts revenus
entre 15% et 20% de bas revenus

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

12.5% de cadres sup
15.2% d'ouvriers

v mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 21% et 23.1% de - de 20 ans
entre 15.8% et 17.9% de + de 65 ans

v v relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

o  environnement o sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

v vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

r risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG radiations ioniques -  rayonements électromagnétique

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

o PARCELLE v forme et dimension v capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

o qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

o qualité du sol o végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

o structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages au dessus des voies CFF

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

o zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone ferroviaire ?

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité o propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier CFF

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs risque d'implantation de manièe perenne 

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 64 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

v QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier Forum 1203, Maison de Quartier, St Jean en Fête (assoc)

v contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier  La Ville est à Vous, Evénements de la Maison de Quartier

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier Groupe d'expréssion française, Ecrivain public, Troc social, 
CAS, Imad, Autour d'une table

v fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
4701 résidants
534 emplois

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 25m2

o mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 15% et 20% de hauts revenus
entre 20% et 30% de bas revenus

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

12.5% de cadres sup
15.2% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 21% et 23.1% de - de 20 ans
entre 15.8% et 17.9% de + de 65 ans

o o relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

r proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

o  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

r risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG radiations ioniques

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE o forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

o qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

v usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

o structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages au dessus des voies CFF

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

o zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone ferroviaire ?

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité o propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier CFF

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique risque d'implantation de manièe perenne 

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 65 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale r participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier  appréciations sans données précises

Ev. Association de propriétaires PLQ

r contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciations sans données précises

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciations sans données précises

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
133 emplois
275 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 118m2

o mixité sociale v mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre20% et 30% de hauts revenus
entre 20 et 30% de bas revenus

o mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

9.5% de cadres sup
11.2% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 23.1% et 26.1% de - de 20 ans
entre13.2% et 15.8% de + de 65ans

o o relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

o relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

o  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

r risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG aire exploitation sans atteinte nuisible / incommodante

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

o accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG lignes 51 et 53 = pas de liaison vers le centre

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

v usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone de développement 3

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Commune de Vernier

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 66 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale r participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciations sans données précises

r contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciations sans données précises

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciations sans données précises

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
133 emplois
275 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 118m2

o mixité sociale v mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre20% et 30% de hauts revenus
entre 20 et 30% de bas revenus

o mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

9.5% de cadres sup
11.2% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 23.1% et 26.1% de - de 20 ans
entre13.2% et 15.8% de + de 65ans

v v relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement o sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

v vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension v capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne possibilité de mettre plus de 15 modules mais sensibilité car 

proximité CO

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone de développement 3

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

v disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Etat de Genève

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

o risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

o QUARTIER o vie sociale o participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciations sans données précises

o contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciations sans données précises

o solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciations sans données précises

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
105 emplois
783 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE CAS Grand Saconnex

r services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 250m2

o mixité sociale v mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

plus de 35% de haut revenu
entre 20 et 30% de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

20.7% de cadres sup
5.9% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre 23.1% et 16.1% de - de 20 ans
entre 13.2% et 15.8% de + de 65 ans

o o relation au contexte r visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

r relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

o accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

o accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG ligne 53 = pas de liaison vers le centre

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

r facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

o biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone5

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Etat de Genève (2086) et Commune du Grand Saconnex (2167)

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs Pas de projet inscrit au sitg mais il faut interroger la commune 

de Grand Saconnex

r risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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DOMAINE THEMES CRITERES

CONTEXTE PARCELLE

SITUATION FONCIERE

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 10.10.2013

légende : 

Complété par la direction des 
UAC ou maisons de quartier
Complété par le service 
d'urbanisme de la VG
sources manquantes

a
critère à analyser

v

o

r

n

Influence sur le coût :

v
équipement de la parcelle

v
structure du sol

v
propriétaires

o
facilité du déroulement du 
chantier

couleur attribuée selon les 
seuils associées au critère 
(entrer la première lettre de la 
couleur, soit v, o, r ou n)

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 09.10.2013

légende : 

Complété par la direction des 
UAC ou maisons de quartier
Complété par le service 
d'urbanisme de la VG
sources manquantes

a
critère à analyser

v

o

r

n

Influence sur le coût :

v
équipement de la parcelle

v
structure du sol

v
propriétaires

o
facilité du déroulement du 
chantier

couleur attribuée selon les 
seuils associées au critère 
(entrer la première lettre de la 
couleur, soit v, o, r ou n)

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 09.10.2013

légende : 

Complété par la direction des UAC 
ou maisons de quartier
Complété par le service d'urbanisme 
de la VG

sources manquantes

a
critère à analyser

v

o

r

n

Influence sur le coût :

v
équipement de la parcelle

v
structure du sol

v
propriétaires

v
facilité du déroulement du 
chantier

couleur attribuée selon les seuils 
associées au critère (entrer la 
première lettre de la couleur, soit v, 
o, r ou n)

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 10.10.2013



Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 68 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

v QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciations sans données précises

v contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciations sans données précises

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciations sans données précises

v fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
523 emplois
3354 résidants

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

o espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 29m2

o mixité sociale o mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

entre 15% et 20% de haut revenu
entre 20 et 30% de bas revenu

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

12.2% de cadres sup
10.4% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

entre23.1% et 26.1% de - de 20 ans
entre 13.2% et 15.8% de + de 65 ans

v v relation au contexte o visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite implantation de deux batiments = ilots

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

v  environnement v sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE v forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

v qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

o v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone de développement 3

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

r disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier commune du Grand-Saconnex

r durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs Ecole primaire (sitg) mais dates de début de chantier inconnues 

?

r risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

v sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 69 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER r vie sociale r participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier appréciation sans données précises

r contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier appréciation sans données précises

r solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier appréciation sans données précises

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
221 emplois
2045 résidants

o équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE

r services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

v espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 54m2

r mixité sociale r mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

il y a - de 15% de hauts revenus
et + de 35% de bas revenus

r mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

5.5% de cadres sup
34.6% d'ouvriers

o mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

il y a + de 23.1% de - de 20 ans
entre 13.2% et 15.8% de + de 65ans

v v relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

v vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

o  environnement r sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

o risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG proximité ZI (TAMOIL…)

v ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

v facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

v PARCELLE o forme et dimension o capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne pas de possibilités

si confiscation aire de lancement disques = 12

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

o qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

v usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite habitations et centre sportif

v qualité du sol v végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages moraine argileuse

o v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone de développement 3

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

r disponibilité o propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier CIF (cabinet d'investisements fonciers SA)

r durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs Batiment mixte (logements/activités ou equipement public) - 

avancement inconnu

r risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique

N°18 -  route de vernier ch. de l'ecu, parcelle 4220
DOMAINE THEMES CRITERES
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 70 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier

v contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
2962 résidants
1434 emplois

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE cas Grottes

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

r espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 11m2

r mixité sociale r mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

moins de 15% de haut revenu
plus de 35% de hauts revenus

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

12.4% de cadres sup
18.3% d'ouvriers

r mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

moins de 21% de - de 20 ans
moins de 13.2% de + de 65 ans

o o relation au contexte o visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite Tous les logemenst devront être orientés sur la rue

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

o  environnement r sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

o vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

o ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

v accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

o facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

o PARCELLE v forme et dimension v capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 8 modules si R+1 et plus sur plus de niveaux ?

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

o qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

o usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite stationnements privés ? Publics ?

o qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone 2

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Ville de Genève

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

r risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique stationnement + vies associative du quartier potentiellement 
réticente

N°19a  -  Rue du Fort-Barreau, parcelle 2228
DOMAINE THEMES CRITERES
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Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 71 

DETAILS SEUILS SOURCE JUSTIFICATIFS / ORIENTATIONS PROJET

r QUARTIER v vie sociale v participation existence d'association de quartier V =oui et actives O = oui peu actives
R = non vie de quartier

v contacts sociaux évènements de quartier V = évènements réguliers 
O = ponctuels R = pas d'évènements vie de quartier

v solidarité présence de réseaux d'entraide V =plusieurs O = peu R =pas vie de quartier

o fonctionnalité o équilibre emplois/habitants quantité d'emplois dans le quartier
nb emplois/nb habitants x 100 V =20 % à 40 %  O = 10% à 20% et 40% à 60% R= 0% à 10% et au dessus de 60% tableau etablissements et emplois par sous secteurs 

et nombre habitants - OCSTAT
2962 résidants
1434 emplois

v équipements publics présence d'équipements publics, des services 
sociaux y.c. CAS

V = oui et variés O = oui mais peu variés
R = non

CARTE culture - SITG
carte équipements publics - CADASTRE CAS Grottes

v services de proximité y.c. commerces et services à la personne V =oui vrai polarité commerciale O =peu, commerces de dépannage  R = non visite

r espaces libres / usager combien de m2 d'espace public par usager  
disponible dans le quartier V = 52 m2 ou plus d'espaces libres par usager O = entre 24 et 51 m2 R = 23 m2 ou moins carte des m2/usager disponible dans un quartier 11m2

r mixité sociale r mixité de revenus autant de personnes à hauts revenus que de 
personnes à bas revenus (le plus péjorant)

V = au dessus de 20% hauts revenus et bas revenus O = entre 15% et 20% 
R =en dessous de 15%

cartes de la part des contribuables à hauts revenus et 
à bas revenus - OCSTAT

moins de 15% de haut revenu
plus de 35% de hauts revenus

v mixité de formations autant d'ouvriers peu qualifiés que de cadres 
supérieurs habitant dans le quartier

V =plus de 10 % de cadres et d'ouvriers  O = entre 7 et 10% de cadres et d'ouvriers  R = - de 7% de cadres et  
d'ouvriers

tableau résidants selon les catégories socio-
professionnelles par sous secteurs - CATIGE

12.4% de cadres sup
18.3% d'ouvriers

r mixité générationnelle représentation des deux extrêmes générationnelles 
dans le quartier

 V = + de 15.8% de personnes de 65 ans et plus et + de 21% de population de moins de 20 ans 
O =+ de 13.2% de 65 ans et plus et - de 21% de moins de 20 ans R= - de 13.2% de 65 ans et plus

cartes de la pop. agée de 65 ans et plus et de moins 
de 20ans (sous secteurs) - OCSTAT

moins de 21% de - de 20 ans
moins de 13.2% de + de 65 ans

r o relation au contexte v visibilité depuis l'espace public dépend de la forme de la parcelle (en longeur ou 
pronfondeur) 

V = visibilité avec possibilité de protéger les logements O = visibilité avec possibilité de protéger une partie des 
logements R = pas de visibilté ou pas de possibilité de protéger les logements visite

o vis-à-vis promiscuité des voisins V = faible O = moyens R =important visite

v proximité élément inscrit au patrimoine V = non R = oui CARTE patrimoine - SITG

v relation à l'espace public lien de la parcelle avec l'espace public à proximité V = bonne relation à un espace majeur (rue, place, parc) O =bonne relation à un espace mineur (ruelle, cour) R 
=pas visite

r  environnement r sonore nuisances sonores V = moins de 60 dB O =entre 60 et 65 dB  R =plus de 65dB CARTE bruit - SITG

r vue dégagement visuel depuis le site V =vue vers le grand paysage O = vue interne R =pas de vue visite

v risque accident pollution et contamination sites pollués et/ou risques géologiques à proximité ou 
sur le site V = pas R = pollué N= contaminé CARTE risque - SITG

o ensoleillement ensoleillement de la parcelle V = bien ensoleillé O= partiellement ensoleillé R = peu ensoleillé CARTE topo - SITG 
visite

o accessibilité v accès piétons cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès vélos cheminements vers les principales polarités de la ville 
de GE V = oui continues O = existantes mais peu continues R = pas CARTE mobilté douce - SITG

v accès transports publics -TP desserte en transport public V = plusieurs lignes dont une vers le centre avec une bonne fréquence O =1 ligne avec un fréquence moyenne  R 
=difficile N =pas CARTE tpg - SITG

v accès transports individuels motorisés -TIM présence route principale V = oui O =éloignée R =non voirie

r facilité du déroulement du chantier accès entreprise + installation de chantier V = facile et place pour les installations de chantier O = accès possible et faible espace à disposition pour les 
installations R = accès difficile et peu ou pas de place photo aerienne

r PARCELLE v forme et dimension v capacité calculée avec R+1 + 5m2 espace extérieur par 
module constructif

V =  construction de 8 à 15 modules s O =construction de 16 modules  ou plus R = construction de 4 à 8 modulles  
N =construction de moins de 4 modules photo arienne 12 modules sur r+1 si démolition et plus si sur plus de niveaux 

?

v topographie V =pas de dénivelé (0 à 2%) O = peu de dénivelé (de 2 à 10%) R =dénivelé élevé (au dessus de 10%) CARTE topo - SITG

o qualité des prolongements extérieurs critère quantitatif et qualitatif V =possibles et/ou de qualité O = faible et/ou de mauvaise qualité R =pas possibles photo aerienne

r usage actuel usase et affectation actuel de la parcelle V = pas d'usage collectif et pas de confiscation O = usage collectif mais autres possibilités dans le quartier R = 
usage collectif et unique opportunité dans le quartier visite association Carrefour-rue

+ stationnements privés ? Publics ?

o qualité du sol r végétation qualité et position (permettant l'implantation des 
logements) des principaux sujets présents

V = bien disposée et de qualité O =mauvaise qualité et/ou position génante R = pas de végétation et/ou 
empêchant l'implantation des logements visite

v biodiversité impact de la construction des logements sur la 
biodiversité présente sur le site

V = site peu important ou site important et pas d'impact  O = site important et impact moyen R =site important et 
impact négatif des constructions visite

v structure du sol un sol meuble est synonyme de fondations coûteuses V = pas de fondations spéciales nécessaires O = nécessité de fondations peu coûteuses R = nécessite des 
fondations coûteuses

CARTE géologie - SITG
sondages

v v équipement de la parcelle v raccordement gaz Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné

v raccordement électricité Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas

v raccordement eaux claires Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eaux  usées Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v raccordement eau potable Tous les sites sont considérés comme raccordés V = à proximité O =dans le quartier, pas directement sur la parcelle R = très éloiné N =pas CARTE eau-assainissement - SITG

v situation réglementaire v zone constructible difficile si parcelle en zone agricole, zone forêt ou 
verdure V = oui R =impossible à court terme (distance à la forêt, bois, zone verdure…) CARTE zones - SITG

v zone d'affectation affectation de la zone permettant la construction de 
logements

V = permettant la construction de logements O = moyennant une ou des dérogations 
R =necessite un changement d'affectation CARTE zones - SITG zone 2

v particularité règlement éléments du règlement qui empêcherait la constrution 
des modules V = non R =oui réglementation - SITG

possibilité d'obtenir des dérogations points du règlement négociables V = oui R =non service d'urbanisme

o disponibilité v propriétaires V = public O = partenaires potentiels R = privé N = propriétaire inabordable extrait foncier Ville de Genève

v durée de disponibilité l'existance d'un projet en cours d'étude permet 
d'éviter l'installation définitive des modules V = plus  de 5 ans O = moins de 5 ans R =moins de 3 ans N =moins de 2 ans projets futurs

r risques raisons de la disponibilité de la parcelle - opositions - 
procédures administratives V = durée estimée de manière sûre O =moyennement sûre R = pas sûre projets futurs + historique

o sensibilité de la parcelle historique de la parcelle V= pas d'historique connu O = déjà revendiqué par des structures R= objet d’un débat public historique stationnement + vies associative du quartier potentiellement 
réticente

N°19b  -  Rue de Montbrillant, parcelle 6672
DOMAINE THEMES CRITERES

réseau d'entraide est riche  et le réseau associatif dense - mais 
ne soutiendra pas forcément le projet d'amener encore d'autres 
personnes fragilisées

CONTEXTE PARCELLE

SITUATION FONCIERE

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 10.10.2013

légende : 

Complété par la direction des 
UAC ou maisons de quartier
Complété par le service 
d'urbanisme de la VG
sources manquantes

a
critère à analyser

v

o

r

n

Influence sur le coût :

v
équipement de la parcelle

v
structure du sol

v
propriétaires

o
facilité du déroulement du 
chantier

couleur attribuée selon les 
seuils associées au critère 
(entrer la première lettre de la 
couleur, soit v, o, r ou n)

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 09.10.2013

légende : 

Complété par la direction des 
UAC ou maisons de quartier
Complété par le service 
d'urbanisme de la VG
sources manquantes

a
critère à analyser

v

o

r

n

Influence sur le coût :

v
équipement de la parcelle

v
structure du sol

v
propriétaires

o
facilité du déroulement du 
chantier

couleur attribuée selon les 
seuils associées au critère 
(entrer la première lettre de la 
couleur, soit v, o, r ou n)

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 09.10.2013

légende : 

Complété par la direction des UAC 
ou maisons de quartier
Complété par le service d'urbanisme 
de la VG

sources manquantes

a
critère à analyser

v

o

r

n

Influence sur le coût :

v
équipement de la parcelle

v
structure du sol

v
propriétaires

o
facilité du déroulement du 
chantier

couleur attribuée selon les seuils 
associées au critère (entrer la 
première lettre de la couleur, soit v, 
o, r ou n)

TRIBU architecture - critères de sélection - site n° - méthode hermione - 10.10.2013



Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 72 



Logements relais et ateliers d’artistes / Rapport final volet 1 // 73 

3.4. SITES RETENUS

Suivant les résultats des grilles multicritère, 9 sites ont été retenus par le comité technique, ils sont présentés de 
manière synthétique ci-dessous. Ils sont classés par ordre de recommandation. 
Ce classement se base sur les résultats de la grille et met en avant qui sont les propriétaires et quelle capacité 
peut accueillir le site en question. Ceci afin d’assurer la faisabilité et la viabilité de l’opération .

- Propriétaires :
Les sites appartenant à la Ville de Genève sont préférables pour ces premiers 30 modules afin de garantir la 
mise à disposition rapide de la ou des parcelles.

- Capacités :
Les capacités indiquées correspondent aux capacités maximales et recommandées. Cette distinction permet 
d’indiquer le nombre maximum de modules pouvant être implantés sur les sites et de préciser lorsque des opé-
rations de plus petites tailles sont préconisées. 

Pour des raisons de coûts (investissement nécessaires pour les modules, déplacement et remise en état) et de 
facilité des démarches administratives (nombre de mise à l’enquête), les sites dont la capacité est inférieure à 7 
modules ont été mis de côté. 
Les sites qui permettent l’implantation des 30 modules en une seule opération présentent l’avantage de réduire le 
nombre de mise à l’enquête nécessaires. 
Néanmoins, une situation idéale est évaluée entre 8 et 15 modules pour son aspect social (pas de création 
de ghetto, nombre d’habitants) et rentabilité de l’opération (coûts liés aux modules et à la maintenance de 
l’opération). De plus, la répartition des 30 modules sur deux sites permet d’intervenir dans deux quartiers 
différents de la ville de Genève et ainsi de faciliter l’acceptation du projet par la population.

 
Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:500

3.4.1. Site 6 - Av. de La Forêt

propriétaire : Ville de Genève		
capacité max.: 28 modules		  capacité recommandées : 18 modules
avantages : quartier approprié pour accueillir ce genre d’opération - environnement agréable
inconvénients : collaboration avec l’association Trialogue essentielle (peut devenir un avantage si l’association 
est intégrée en amont) - peu de visibilité, ni de relation directe avec l’espace public (implantation d’un atelier 
d’artiste à interroger)
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3.4.2. Site 5a - J-L Prevost

propriétaire : Ville de Genève		
capacité max. : 20 modules
avantages : site bien desservi et potentiellement accessible depuis la rue de La Servette (pour ne pas avoir d’im-
pact dans le quartier de villas desservi par J-L Prevost)
inconvénients : mixité sociale du quartier - relation au contexte, notamment traitement du vis-à-vis avec les villas 

 
Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:1'000

 
Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:500

3.5.3. Site13a -Couverture Saint Jean, Les Charpilles

propriétaire : CFF		
capacité max. : 20 modules
avantages : situation et quartier appropriés pour accueillir ce genre d’opération - proche de l’hypercentre
inconvénients : radiations ioniques et rayonnements électromagnétiques (possibilité d’implanter des logements à 
vérifier) - végétation à supprimer et concept paysager à revoir
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Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:500

3.5.4. Site 2 - François Grast

propriétaire : Ville de Genève		
capacité max. : 16 modules (ou 20 modules au dessus de garages sur 1 niveau)
avantages : mixité du quartier - proximité du parc du Musée d’histoire naturelle
inconvénients : cohabitation avec les garages existants - voisinage proche du Musée d’histoire naturelle - proxi-
mité de beaux arbres - accès à traiter depuis la placette sur le Clos Mallet-Du-Pan

3.5.5. Site15b - Collège des Coudriers

propriétaire : Etat de Genève		
capacité max. : plus de 30 modules 		  capacité recommandées : 2x16 
avantages : accessibilité et visibilité appropriées pour accueillir ce genre d’opération
inconvénients : cohabitation avec le collège - vie sociale du quartier à dynamiser

 
Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:500



3.5.6. Site13b -Couverture Saint Jean, Av. d’Aïre

propriétaire : CFF		
capacité max.: plus de 30 modules		  capacité recommandée : 2x16 modules
avantages : situation et quartier appropriés pour accueillir ce genre d’opération
inconvénients : implantation en retrait des espaces publics majeurs (le bout des aménagements de la couverture 
Saint Jean) - radiations ioniques et rayonnements électromagnétiques (possibilité d’implanter des logements à 
vérifier)  

Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:500

 

Nature

Thème ARBRES - FÔRET

     Cadastre forestier

      
 

Photographies aériennes

 

Plan SITG

LEGENDE

SITG - Tous droits réservés
Echelle 1:500

3.5.7. Site19a - Rue du Fort Barreau

propriétaire : Ville de Genève		
capacité max. : 12 modules
avantages : accessibilité optimale par la proximité de la gare et positionnement dans la commune idéale
inconvénients : quartier déjà très dense - mixité sociale du quartier - implantation des modules nécessitant 
l’abattage de quelques arbres
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3.5.8. Site 9 - Petite Boissière

propriétaire : Ville de Genève		
capacité max.: plus de 30 modules	 capacité recommandée : 2x16
avantages : qualité du site - cadre exceptionnel - quartier en mutation
inconvénients : vie sociale et mixité sociales du quartier - usage actuel du site

 
Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:1'000

3.5.9. Site17 - parc de La Tour

propriétaire : Commune du Grand Saconnex		
capacité max. : plus de 30 modules	 capacité recommandées : 2x16 modules
avantages : situation et quartier appropriés pour accueillir ce genre d’opération
inconvénients : proximité de l’école de La Tour - projet d’extension de l’école inscrit au sitg (début de chantier 
inconnu) mais emprise qui ne semble pas occuper l’ensemble du site

 
Photographies aériennes

LEGENDECARTE PRINCIPALE

SITG - Tous droits réservés

Echelle 1:500
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3.5. SCÉNARIOS

Les combinaisons entre ces 9 sites pour l’implantation des 30 premiers modules sont multiples. 

Les scénarios suivant sont proposés, ils sont classés par ordre d’adéquation avec les recommandations énon-
cées précédemment. 

Ce classement favorise les scénarios qui combinent deux sites pour accueillir entre 10 et 20 modules sur chaque 
site en évitant d’associer deux sites situés à proximité l’un de l’autre.
	
Scénario 1 : Site 6  + Site 13a 

Scénario 2 : Site 5a + Site 13a

Scénario 3 : Site 2 + Site 6

Scénario 4 : Site 2 + Site 5a

Scénario 5 : Site 2 + Site 13a

Scénario 6 : Site 6 + Site 19a

Scénario 7 : Site 5a + Site 19a
	
Scénario 8 : Site 19a + Site 13a
	
Scénario96 : Site 2 + Site 19a
	
Scénario 10 : Site 15b

Scénario11 : Site 13b

Scénario 12 . Site 9

Scénario 13 : Site 17

3.6. RECHERCHE ÉLARGIE DE SITES

Afin de garantir la poursuite de l’implantation d’autres modules et le déplacements des premiers 30 modules sur 
d’autres sites, l’étude de sites sera élargie.

L’unité des opérations foncières et le service d’urbanisme procédera, dès fin octobre, à une sélection de 10 sites 
complémentaires qui ne sont pas propriétés de la Ville de Genève mais de l’État de Genève, de promoteurs, ou 
encore de fondations. Cette démarche élargie permettra de démontrer que des sites de remplacement existent et 
que les constructions sont bel et bien temporaires.
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4. DÉMARCHE EXPLORATOIRE - LES DÉMARCHES ADMINISTRATIVES

4.1.	 TYPE DE DEMANDES D’AUTORISATION DE CONSTRUIRE

Deux types de demande d’autorisation de construire sont envisageables pour les projets de  logements relais : 
- une autorisation par procédure accélérée (APA)
- une demande définitive (DD)

Afin de garantir le traitement des demandes, les dossiers devront contenir l’ensemble des documents demandés. 
Les requêtes sont à adresser au département des autorisations de construire du Canton de Genève.

4.1.1. La demande définitive (DD)

La demande définitive est généralement déposée par des mandataires professionnellement qualifiés.
La requête et la décision sont publiées dans la FAO. 

Documents à fournir :

- 5 exemplaires du formulaire demande définitive
- 2 exemplaires du formulaire de statistique
- 2 exemplaires du formulaire attestation substances dangereuses (si nécessaire)
- 1 exemplaire du formulaire de statistique supplémentaire par logements
- 1 exemplaire du questionnaire sécurité incendie (si nécessaire)
- 2 exemplaires de la feuille du calcul de la taxe d’écoulement (si nécessaire)

- 5 exemplaires du plan de base au 1/2500e (à commander au guichet du Registre foncier)
- 5 exemplaires du plan cadastral au 1/500e (à commander au guichet du Registre foncier)
L’implantation cotée, en rouge, de la nouvelle construction ou l’indication en rouge du bâtiment concerné par le 
projet devra être ajoutée sur les extraits cadastraux.
- 5 exemplaires de l’extrait «Etat de propriété « (optionnel - à commander au guichet du Registre foncier)

- 5 exemplaires de plans, coupes et façades nécessaires à la compréhension du projet teintés aux couleurs 
conventionnelles, les parties à démolir sont en jaune et les parties à construire ou à transformer sont en rouge 
(pliés au format A4 et non reliés).
- 5 exemplaires de plans des canalisations d’évacuation des eaux polluées et non polluées du(des) bâtiment(s) 
existant(s) et à construire, pour la réalisation du système séparatif, jusqu’aux points de raccordement au sys-
tème public d’assainissement des eaux existants ou à construire du secteur. A défaut d’égout, le mode d’évacua-
tion des eaux non polluées et d’épuration des eaux polluées avec plan de détail de l’installation d’épuration en 
indiquant son type, son volume ainsi que le nombre d’utilisateurs.
- 5 exemplaires du plan détaillé des canalisations des eaux usées et pluviales intérieures des constructions.
- 5 exemplaires de plans situant les arbres à abattre et à conserver, en précisant, pour ces derniers, les mesures 
de protection envisagées, les emplacements réservés pour de nouvelles plantations doivent également y être 
mentionnés.
- 5 exemplaires de plans au 1/100 indiquant l’occupation du domaine public et privé par les installations de chan-
tier. Doivent y être mentionnés les emplacements des signaux de chantier et de circulation, l’aménagement des 
accès, les sens de circulation, ainsi que toutes les mesures de sécurité dictées par les circonstances.
- 2 exemplaires du formulaire «attestation substances dangereuses» pour les parties du bâtiment qui ont été 
construites avant 1991.
- 5 exemplaires du relevé des niveaux du terrain naturel existant établi par un géomètre officiel.
- 1 exemplaire d’une copie certifiée conforme de l’acte constitutif de la servitude de passage, maintien et entre-
tien de la ou des canalisations sur fonds d’autrui ou attestation d’un notaire certifiant qu’il a mandat irrévocable 
des parties pour instrumenter un tel acte.
- 1 exemplaire de plans visés par la Sécurité civile (4, chemin du Stand - 1223 Bernex - 022.546.58.00).
- 1 étude géotechnique conformément à l’article 9 alinéa 7 du règlement d’application de la loi sur les construc-
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tions et les installations diverses du 27 février 1978, pour toute construction en sous-sol dès 4m. de profondeur.
- 1 exemplaire des formules de renseignements concernant les services publics (eau, gaz, électricité, téléphone) 
délivrées par le département, complétées et visées par lesdits services.
- 1 exemplaire du calcul détaillé du rapport des surfaces (en cas de construction de villas en zone 5).
- 1 exemplaire de l’attestation éventuelle du mandat.
- 1 exemplaire complet supplémentaire du dossier, 1 plan financier par catégorie de logements selon formulaire 
agréé par le Conseil d’Etat, 1 descriptif détaillé des travaux et 1 calcul du cube SIA 116 (détail et schémas), en 
cas de construction de logements en zone de développement ou soumis à la LGL (I 4 05) ou à la LUP (I 4 06) 
(voir formulaires disponibles sur le site internet de l’Office du logement www.ge.ch/logement ; pour tous rensei-
gnements complémentaires, veuillez contacter l’Office du logement 022.546.65.00).
- 2 exemplaires des documents demandés par l’Office Cantonal de l’Energie (OCEN), voir les directives et formu-
laires relatifs à la nouvelle loi sur l’énergie www.ge.ch/energie
- 1 fichier BPC (baisse prévisible des charges) tamponné et signé par l’OCEN et l’HEPIA voir: www.ge.ch/energie/
procedure_ldtr
NB : le fichier BPC est uniquement demandé dans le cas de projets soumis à la LDTR avec répercussion de la 
baisse prévisible des charges sur les loyers.

4.1.2. Procédure accélérée (APA)

La procédure accélérée convient Pour aux travaux intérieurs ou aux constructions de peu d’importance et petits 
objets. La requête n’est pas publiée dans la FAO, mais la décision, elle, est publiée dans la FAO. 

Documents à fournir :
 - 3 exemplaires du formulaire demande d’autorisation procédure accélérée
- 2 exemplaires du formulaire de statistique
- 2 exemplaires du formulaire attestation substances dangereuses (si nécessaire)
- 1 exemplaire du questionnaire sécurité incendie (si nécessaire)
- 2 exemplaires de la feuille du calcul de la taxe d’écoulement (si nécessaire)

- 3 exemplaires de l’extrait «Etat de propriété» (optionnel - à commander au guichet du Registre foncier)
- 3 exemplaires du plan de base au 1/2500e (à commander au guichet du Registre foncier)
- 3 exemplaires du plan cadastral au 1/500e (à commander au guichet du Registre foncier)
L’implantation cotée, en rouge, de la nouvelle construction ou l’indication en rouge du bâtiment concerné par le 
projet devra être ajoutée sur les extraits cadastraux.

- 3 exemplaires de plans, coupes et façades nécessaires à la compréhension du projet teintés aux couleurs 
conventionnelles, les parties à démolir sont en jaune et les parties à construire ou à transformer sont en rouge 
(pliés au format A4 et non reliés).
- 3 exemplaires de plans situant les arbres à abattre et à conserver, en précisant, pour ces derniers, les mesures 
de protection envisagées, les emplacements réservés pour de nouvelles plantations doivent également y être 
mentionnés.
- 3 exemplaires de plans des canalisations d’évacuation des eaux polluées et non polluées du(des) bâtiment(s) 
existant(s) et à construire, pour la réalisation du système séparatif, jusqu’aux points de raccordement au sys-
tème public d’assainissement des eaux existants ou à construire du secteur. A défaut d’égout, le mode d’évacua-
tion des eaux non polluées et d’épuration des eaux polluées avec plan de détail de l’installation d’épuration en 
indiquant son type, son volume ainsi que le nombre d’utilisateurs.
- 3 exemplaires du relevé des niveaux du terrain naturel existant établi par un géomètre officiel.
- 3 exemplaires de plans au 1/100 indiquant l’occupation du domaine public et privé par les installations de chan-
tier. Doivent y être mentionnés les emplacements des signaux de chantier et de circulation, l’aménagement des 
accès, les sens de circulation, ainsi que toutes les mesures de sécurité dictées par les circonstances.
- 2 exemplaires du formulaire «attestation substances dangereuses» pour les parties du bâtiment qui ont été 
construites avant 1991.
- 2 exemplaires des documents demandés par l’Office Cantonal de l’Energie (OCEN), voir les directives et formu-
laires relatifs à la nouvelle loi sur l’énergie www.ge.ch/energie
- 1 fichier BPC (baisse prévisible des charges) tamponné et signé par l’OCEN et l’HEPIA voir: www.ge.ch/energie/
procedure_ldtr
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NB : le fichier BPC est uniquement demandé dans le cas de projets soumis à la LDTR avec répercussion de la 
baisse prévisible des charges sur les loyers.

4.1.3. Choix de la procédure

- Délais :
Selon la Loi, une demande définitive est délivrée en 60 jours et une procédure accélérée en 30 jours.
La procédure accélérée est donc avantageuse car elle est délivrée plus rapidement et que le nombre de docu-
ments à fournir est plus limité que pour une demande définitive.

- Services concernés :
Dans les deux cas, le nombre de services concernés est le même. Le temps de traitement optimal est donc iden-
tique.

- Recours :
Dans les deux cas, demande définitive ou procédure accélérée, le recours est possible. 
La procédure accélérée n’étant pas publiée, il ne peut pas y avoir d’opposition. Au moment du recours, les oppo-
sants ne sont donc pas connus et les négociations plus difficiles à entamer.

- Risques :
Une demande définitive concerne tous les objets construits alors que la procédure accélérée est justifiée pour les 
petits objets. En déposant une APA, le requérant prend le risque que l’opération ne réponde pas à ce critère.

4.2. RECOMMANDATIONS

4.2.1. Consultations préalables

Afin de garantir la conformité du dossier et de faciliter son traitement en évitant les allers-retours, les services et 
personnes suivantes peuvent être consultés au préalable :
- le PAR (plan d’affectation et requêtes) pour l’aménagement et pour orienter la préconsultation selon le site 
- la police du feu 
- l’office cantonal de l’énergie 
- la direction générale de l’eau 
- le Sabra (air, bruit, rayonnements non ionisants) 
- l’Office patrimoine et site 

4.2.3. Dépôt de la demande

Une fois le dossier pré-validé par ces services, il peut être déposé auprès de la Direction des autorisations de 
construire, qui évaluera la possibilité d’instruire en APA ou en DD.
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5. STRATÉGIE DE PLANIFICATION

5.1. VOLET 2

19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 33 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
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validation de la procédure

 
rencontres UAC des quartiers concernés
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procédures administratives
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procédures administratives
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2013 2014 2015

dec. janv fevrierdec. mars avrilsept.

Remise des ouvrages du 1er lot (12 modules)

seances validation avec le maitre d'ouvrage

fevrier mars avril nov.juin juillet aoutjanvjuillet

TRANSITION -projet

execution - aménagements extérieurs

réalisation des dossiers d'ouvrages terminés

appel d'offres - aménagements extérieurs

execution - travaux préparatoires et raccordements

VOLET 1 - démarches exploratoires

execution - 12 modules

aout

appel d'offres - travaux préparatoires et raccordements

Projet de l'ouvrage

seances conditionnelles avec le maitre d'ouvrage

démarche exploratoire 3 - les procédures

démarche exploratoire 2 - les constructions modulaires

Dossier de demande de crédit

Lancement procédures pour les premiers sites - demandes autorisations

VOLET 2 - réalisation

appel d'offres - modules

Rapport final du mandat exploratoire volet 1

Validation de la phase exploratoire volet 1

démarche exploratoire 1 - les sites

  

VOLET 2VOLET 1

 Appel d'offre modules (durée conditionnelle)Projet de l'ouvrageMandat exploratoire

Anticipation sur le crédit de réalisation = à voterComplément crédit d'étude = à voterCrédit d'étude = voté
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prospection
synthèse/cartographie
rencontre partenaires potentiels
validation des sites

 
inventaire
concept architectural
scénarios  
validation du choix de module

rencontre services  
synthèse
validation de la procédure

 
rencontres UAC des quartiers concernés
Présentation devis général provisoire
Validation devis général

réalisation du dossier
Dépôt des requêtes en autorisation (plusieurs sites)
procédures administratives
Obtention des autorisations de construire

   
réalisation du dossier  
Dépôt de la demande de crédit
procédures administratives
Obtention du cédit de réalisation

finalisation projet
préparation appels d'offre/provisoire execution
appel d'offres  
comparaison des offres  
propositions d'adjudications
adjudication

préparation appels d'offre/provisoire execution
appels d'offres
comparaison des offres / propositions d'adjudications
adjudications

préparation appels d'offre/provisoire execution
appels d'offres
comparaison des offres / propositions d'adjudications
adjudications  

projet d'execution entreprise
Validation projet d'execution
commande/préfabrication
mise en place des modules et finitions

projet d'execution entreprise
travaux de préparation terrain et raccordements

 

projet d'execution entreprise
aménagements extérieurs

Préparation réalisation Préfabrication Chantier

Crédit de réalisation

SEANCES 

sept. oct.maioct. nov.mai juin

Implantation et réalisation de logements relais et d'ateliers d'artistes modulaires mobiles
Planning pour les premiers modules 17/10/2013

2013 2014 2015

dec. janv fevrierdec. mars avrilsept.

Remise des ouvrages du 1er lot (12 modules)

seances validation avec le maitre d'ouvrage

fevrier mars avril nov.juin juillet aoutjanvjuillet

TRANSITION -projet

execution - aménagements extérieurs

réalisation des dossiers d'ouvrages terminés

appel d'offres - aménagements extérieurs

execution - travaux préparatoires et raccordements

VOLET 1 - démarches exploratoires

execution - 12 modules

aout

appel d'offres - travaux préparatoires et raccordements

Projet de l'ouvrage

seances conditionnelles avec le maitre d'ouvrage

démarche exploratoire 3 - les procédures

démarche exploratoire 2 - les constructions modulaires

Dossier de demande de crédit

Lancement procédures pour les premiers sites - demandes autorisations

VOLET 2 - réalisation

appel d'offres - modules

Rapport final du mandat exploratoire volet 1

Validation de la phase exploratoire volet 1

démarche exploratoire 1 - les sites

  

VOLET 2VOLET 1

 Appel d'offre modules (durée conditionnelle)Projet de l'ouvrageMandat exploratoire

Anticipation sur le crédit de réalisation = à voterComplément crédit d'étude = à voterCrédit d'étude = voté
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1 2 3 4

 
sélection du ou des sites
analyse service social  
Validation du ou des sites

 
développement du projet pour le nouveau site
Validation du projet et du devis général

réalisation du dossier
consultations des services
Dépôt demande autorisation de construire
procédures DD (60 jours)
Obtention des autorisations de construire

 
  

réalisation du dossier
Dépôt de la demande de crédit
procédures administratives
Obtention du cédit de réalisation

 

finalisation projet
consultation entreprise/provisoire execution

préparation appels d'offre/provisoire execution
offre entreprise
adjudications

préparation appels d'offre/provisoire execution
offre entreprise
adjudications

 

préparation appels d'offre/provisoire execution
comparaison des offres / propositions d'adjudications
adjudications

projet d'execution entreprise
travaux de préparation terrain et raccordements

projet d'execution entreprise
travaux de démontage des modules
montage des modules
remise en état des modules

projet d'execution entreprise
aménagements extérieurs

(exemple sur 2014)

réalisation

15 semaines (16 modules)

logements insdisponibles  

appel d'offres - modules

Sélection du ou des sites

projet nouveau site

10 semaines

procédures administratives / péparation exe

(durée conditionnelle)

Remise des ouvrages (16 modules)

seances validation avec le maitre d'ouvrage

PROJET

execution - aménagements extérieurs

réalisation des dossiers d'ouvrages terminés

appel d'offres - aménagements extérieurs

execution - travaux préparatoires et raccordements

SITE

appel d'offres - déplacement et remise en état des modules

appel d'offres - travaux préparatoires et raccordements

Projet de l'ouvrage

Dossier de demande de crédit

Lancement procédures pour les sites - demandes autorisations

SEANCES 

9 105 122 3 4 116 7 81

execution - déplacement et remise en état des modules (16 modules)

REALISATION

§

5.2. PHASAGE TYPE - DÉPLACEMENT DES MODULES

Le projet des logements relais s’inscrit dans une dé-
marche d’urbanisme d’opportunité, visant à penser 
et à faire vivre les interstices spatiaux et temporels 
et les friches urbaines libres temporairement ou en 
attente de développement, sur le territoire de la Ville 
de Genève.

Suite à l’implantation des 30 premiers modules, la 
démarche doit être poursuivie. L’étude des sites sur 
la base de la méthode Hermione va dans ce sens et 
permet d’anticiper et de faire évoluer l’analyse des 
sites.

Le planning suivant présente un phasage type des 
procédures pour l’implantation des modules sur un 
nouveau site.

Le coût lié au déplacement des modules étant 
conséquent, le projet devient intéressant si les 
modules sont implantés pour un minimum de 5 
ans.
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sélection du ou des sites
analyse service social  
Validation du ou des sites

 
développement du projet pour le nouveau site
Validation du projet et du devis général

réalisation du dossier
consultations des services
Dépôt demande autorisation de construire
procédures DD (60 jours)
Obtention des autorisations de construire

 
  

réalisation du dossier
Dépôt de la demande de crédit
procédures administratives
Obtention du cédit de réalisation

 

finalisation projet
consultation entreprise/provisoire execution

préparation appels d'offre/provisoire execution
offre entreprise
adjudications

préparation appels d'offre/provisoire execution
offre entreprise
adjudications

 

préparation appels d'offre/provisoire execution
comparaison des offres / propositions d'adjudications
adjudications

projet d'execution entreprise
travaux de préparation terrain et raccordements

projet d'execution entreprise
travaux de démontage des modules
montage des modules
remise en état des modules

projet d'execution entreprise
aménagements extérieurs

(exemple sur 2014)

réalisation

15 semaines (16 modules)

logements insdisponibles  

appel d'offres - modules

Sélection du ou des sites

projet nouveau site

10 semaines

procédures administratives / péparation exe

(durée conditionnelle)

Remise des ouvrages (16 modules)

seances validation avec le maitre d'ouvrage

PROJET

execution - aménagements extérieurs

réalisation des dossiers d'ouvrages terminés

appel d'offres - aménagements extérieurs

execution - travaux préparatoires et raccordements

SITE

appel d'offres - déplacement et remise en état des modules

appel d'offres - travaux préparatoires et raccordements

Projet de l'ouvrage

Dossier de demande de crédit

Lancement procédures pour les sites - demandes autorisations

SEANCES 

9 105 122 3 4 116 7 81

execution - déplacement et remise en état des modules (16 modules)

REALISATION

§
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TRIBU ARCHITECTURE SàRL 

RUE DE BOURG 16-20, 1003 LAUSANNE 

T. +41 (21) 331 04 40  F. +41 (21) 331 04 49 

TRIBU@TRIBU-ARCHITECTURE.CH 

WWW.TRIBU-ARCHITECTURE.CH 































 
  
  
 





 
 
 
 




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




















































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




















































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











































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

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




















































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

















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