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Ville de Genève PR-1311

Conseil municipal
 25 juillet 2018

Proposition du Conseil administratif du 25 juillet 2018 sur 
demande du Département du territoire (DT) en vue de l’adop-
tion du projet de plan localisé de quartier (PLQ) N° 30 117-275 à 
l’angle de la route de Malagnou et du chemin du Velours.

Mesdames les conseillères municipales, Messieurs les conseillers municipaux,

A l’appui de sa demande, le Département du territoire nous a transmis les 
explications suivantes sous la forme du rapport explicatif joint en annexe.

Contexte

Le périmètre objet du présent PLQ dénommé Malagnou-Velours est délimité 
au nord-est par la route de Malagnou, au nord-ouest par le chemin de la Florence 
et au sud-est par le chemin du Velours. Il est constitué de six parcelles, occu-
pées notamment par deux villas individuelles, des anciens équipements sportifs 
à l’abandon. La surface totale de ces terrains est de 9360 m². Cinq parcelles sont 
propriétés de la Caisse de prévoyance de l’Etat de Genève (CPEG), promoteurs 
du PLQ, et la dernière parcelle est en mains privées.

Le PLQ concerné est situé en cinquième zone de développement 3. 

Le présent PLQ est conforme au plan directeur cantonal (PDCn) 2030 adopté 
par le Grand Conseil le 20 septembre 2013 et approuvé par le Conseil fédéral le 
29 avril 2015. La carte du schéma directeur cantonal du PDCn 2030 répertorie 
le périmètre en tant qu’objet relevant d’une densifi cation différenciée de la cou-
ronne urbaine et renvoie à la fi che A02, intitulée «Poursuivre la densifi cation de 
la couronne urbaine». 

Le plan directeur communal (PDCom) de la Ville de Genève, adopté par le 
Conseil municipal le 16 septembre 2009 et approuvé par le Conseil d’Etat le 
14 octobre 2009, identifi e le secteur Florence comme potentiel à prédominance 
logement. 

Synthèse du projet

Le parti d’aménagement retenu propose la réalisation d’un bâtiment en «L», 
marquant la route de Malagnou et le chemin de la Florence avec des gabarits 
différenciés, défi nissant l’entrée de la ville avec un gabarit plus élevé de neuf 
niveaux sur rez-de-chaussée. Il prévoit, sur la partie arrière, en corrélation avec 
le quartier voisin de la Florence réalisé durant ces dix dernières années, un bâti-
ment ponctuel de six étages sur rez-de-chaussée. Cette disposition crée une cour 
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centrale qui constitue un espace de rencontre pour les habitants du quartier. La 
servitude de passage public et ses cheminements piétons permettront d’y accéder 
depuis l’extérieur du périmètre du PLQ.

Le présent projet de PLQ permet de réaliser 16 848 m2 de surfaces brutes de 
plancher (SBP) dont 16 348 m2 de logements, soit environ 160 nouveaux loge-
ments et 500 m2 d’activités.

Le projet prévoit des cessions au domaine public afi n de permettre de futurs 
aménagements le long de la route de Malagnou (piste cyclable, trottoir, arrêt de 
bus) et du chemin du Velours, dans la prolongation de l’aménagement en cours. 

Une des particularités du projet est la présence du puits de captage d’eau 
«Velours» qui se trouve sur la parcelle N° 2023. Ce puits est géré et entretenu 
par les SIG qui sont les seuls, avec les véhicules de secours, à avoir l’autorisation 
d’accès motorisé sur cette parcelle. 

Pour ce qui concerne le stationnement, les ratios correspondent à ceux du sec-
teur IV, fi xés par l’article 5 du règlement relatif aux places de stationnement sur 
fonds privés (RPSFP):

– 151 places pour les habitants, les visiteurs et les activités seront réalisées prin-
cipalement en sous-sol;

– 34 places pour les deux-roues motorisés dont la moitié en sous-sol;

– 247 places vélos en surface.

Commentaires du Conseil administratif

Le présent projet de PLQ a fait l’objet d’un suivi des services de la Ville de 
Genève dès le début des études. Le Conseil administratif voit avec satisfaction la 
réalisation de 160 logements à proximité du centre-ville en conformité avec les 
dispositions du PDCom.

Le Conseil administratif prend note des mesures architecturales de protec-
tion contre le bruit qui devront être prises en façade. A ce titre, il souligne que 
la récente pose du revêtement phonoabsorbant a sensiblement diminué les nui-
sances du trafi c dans ce secteur.

Au bénéfi ce de ces explications, le Conseil administratif vous invite, Mes-
dames les conseillères municipales et Messieurs les conseillers municipaux, à 
approuver le projet de délibération suivant.
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PROJET DE DÉLIBÉRATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l’article 30, alinéa 1, lettres k) et r), de la loi sur l’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

vu l’article 6 alinéa 4, de la loi générale sur les zones de développement du 
29 juin 1957;

vu la demande du Département du territoire;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article unique. – d’approuver le plan localisé de quartier N° 30 117-275.

Annexes:
– plan localisé de quartier
– rapport explicatif
– règlement



– 4 –

C
ou

pe
 d

e 
pr

in
ci

pe
 A

A

P
la

n 
d'

am
én

ag
em

en
t

P
la

n 
d'

am
én

ag
em

en
t -

 L
ég

en
de

P
la

n 
d'

éq
ui

pe
m

en
t, 

de
s 

co
nt

ra
in

te
s 

et
 d

es
 d

om
an

ia
lit

és
 - 

Lé
ge

nd
e

C
ou

pe
 d

e 
pr

in
ci

pe
 B

B

P
la

n 
d'

éq
ui

pe
m

en
t

D
E

P
A

R
TE

M
E

N
T 

D
E

 L
'A

M
E

N
A

G
E

M
E

N
T,

 D
U

 L
O

G
E

M
E

N
T 

E
T 

D
E

 L
'E

N
E

R
G

IE

O
ffi

ce
 d

e 
l'u

rb
an

is
m

e

P
la

n 
lo

ca
lis

é 
de

 q
ua

rti
er

Fe
ui

lle
 c

ad
as

tra
le

 N
°:

P
ar

ce
lle

s 
N

°:

P
la

n 
n°

:
In

di
ce

:

E
ch

el
le

D
at

e 
d'

ex
tra

ct
io

n 
du

 fo
nd

 d
e 

pl
an

:
D

at
e:

D
es

si
n:

A
do

pt
é 

pa
r l

e 
C

on
se

il 
d'

E
ta

t l
e:

O
bj

et
s

D
at

e
D

es
si

n

C
od

e 
am

én
ag

em
en

t  
(c

om
m

un
e/

qu
ar

tie
r)

C
od

e 
G

IR
E

C
 S

ec
te

ur
/s

ou
s-

se
ct

eu
r s

ta
tis

tiq
ue

C
od

e 
al

ph
ab

ét
iq

ue

C
D

U
71

1.
5

V
er

si
on

 d
u 

pl
an

 p
ou

r:

A
br

og
e 

et
 re

m
pl

ac
e 

le
 p

la
n 

n°
:

ad
op

té
 p

ar
 le

 C
on

se
il 

d'
E

ta
t l

e:

M
od

ifi
ca

tio
ns

G
E

N
E

V
E

 - 
E

A
U

X
 V

IV
E

S

M
al

ag
no

u 
- V

el
ou

rs

D
ire

ct
io

n 
du

 D
év

el
op

pe
m

en
t U

rb
ai

n

E
nq

uê
te

 P
ub

liq
ue

40

20
20

, 2
02

1,
 2

02
2,

 2
02

3,
 2

02
4,

 2
02

5,
 3

35
1

30
11

7
-

1:
50

0

- - -
m

rv
16

.1
0.

20
17

27
.0

3.
20

17

27
5

21
 - 

22
 - 

06
0

V
G

E

D
iv

er
s

03
.0

5.
20

18
M

C
M

R
+8

A
1

Chemin de la Florence

Chemin du Velours

Cession 4m

R
+6

A
2

Route de Malagnou

Cession 4m

Ro
ut

e 
de

 M
al

ag
no

u

Che
min 

de
 Velo

urs

DS OPB : II

DS
 O

PB
 : 

II

DS
 O

PB
 : 

III

DS OPB : II
I

2

3

0
5

10
20

30
40

50
 M

èt
re

s

1

4

LR
ou

tes

20
22

20
23

20
25

20
24

20
21

33
51

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 m
aj

or
ita

ire
m

en
t v

ég
ét

al

0.
 G

E
N

E
R

A
LI

TE
S

A
cc

ès
 a

ux
 p

la
ce

s 
de

 s
ta

tio
nn

em
en

t e
xt

ér
ie

ur
es

1.
 E

S
P

A
C

E
S

 E
X

TÉ
R

IE
U

R
S

2.
 B

Â
TI

3.
 A

C
C

E
S

 E
T 

S
TA

TI
O

N
N

E
M

E
N

T

A
lig

ne
m

en
t d

'a
rb

re
s 

à 
pl

an
te

r

P
ér

im
èt

re
 d

e 
va

lid
ité

C
he

m
in

em
en

t p
ié

to
ns

E
sp

ac
e 

ex
té

rie
ur

 m
aj

or
ita

ire
m

en
t m

in
ér

al

P
la

ce
 d

e 
je

ux

A
rb

re
 is

ol
é 

à 
pl

an
te

r

Im
pl

an
ta

tio
n

Fr
on

t d
'im

pl
an

ta
tio

n

B
an

de
 d

'im
pl

an
ta

tio
n

P
as

sa
ge

S
ec

te
ur

 d
'a

cc
ès

 a
ux

 p
la

ce
s 

de
 s

ta
tio

nn
em

en
t e

xt
ér

ie
ur

es

A
ire

 d
'im

pl
an

ta
tio

n 
du

 g
ar

ag
e 

so
ut

er
ra

in

A
cc

ès
 a

u 
ga

ra
ge

 s
ou

te
rr

ai
n

S
ec

te
ur

 d
'a

cc
ès

 g
ar

ag
e 

so
ut

er
ra

in

A
ire

 d
'im

pl
an

ta
tio

n 
de

 s
ta

tio
nn

em
en

t v
él

os

A
ire

 d
'im

pl
an

ta
tio

n 
de

 s
ta

tio
nn

em
en

t m
ot

os

R
ue A
cc

ès
 a

ux
 im

m
eu

bl
es

V
ég

ét
at

io
n 

à 
sa

uv
eg

ar
de

r

A
ire

 d
'im

pl
an

ta
tio

n

P
la

ce
s 

de
 s

ta
tio

nn
em

en
t e

xt
ér

ie
ur

es

D

Ro
ut

e 
de

 M
al

ag
no

u

Che
min 

de
 Velo

urs

2

3

0
5

10
20

30
40

50
 M

èt
re

s

1A

B

C

R
+6

R
+8

R
+9

R
+6

4

15
79

33
94

33
93

33
92

33
91

12
82

31
15

28
98

18
05

15
80

31
14

33
90

14
09

33
54

15
12

83
1

20
22

28
58

33
50

31
08

31
13

20
23

20
25

20
24

20
21

20
20

33
51

0.
 G

E
N

E
R

A
LI

TE
S

1.
 E

S
P

A
C

E
S

 E
X

TÉ
R

IE
U

R
S

2.
 B

Â
TI

3.
 A

C
C

E
S

 E
T 

S
TA

TI
O

N
N

E
M

E
N

T

5.
 F

O
N

C
IE

R

4.
 E

N
V

IR
O

N
N

E
M

E
N

T

P
ér

im
èt

re
 d

e 
va

lid
ité

A
rb

re
 p

ou
va

nt
 ê

tre
 a

ba
ttu

A
lig

ne
m

en
t (

Lr
ou

te
s)

B
ât

im
en

t à
 d

ém
ol

ir

V
oi

e 
de

 c
om

m
un

ic
at

io
n 

/ A
cc

ès

A
ire

 d
'im

pl
an

ta
tio

n 
du

 g
ar

ag
e 

so
ut

er
ra

in

A
cc

ès
 v

éh
ic

ul
es

 d
'in

te
rv

en
tio

n

S
er

vi
tu

de
 d

e 
pa

ss
ag

e 
pu

bl
ic

 à
 p

ie
d

C
es

si
on

 a
u 

do
m

ai
ne

 p
ub

lic
 c

om
m

un
al

LR
ou

te
s

G
ra

tu
ite

 / 
O

né
re

us
e

D
S

 O
P

B
 : 

II

D
S

 O
P

B
 : 

III
Li

m
ite

 D
S

-O
P

B

R
és

er
va

tio
n 

po
ur

 u
ne

 in
fra

st
ru

ct
ur

e 
én

er
gé

tiq
ue

A
ire

 d
'im

pl
an

ta
tio

n



– 5 –

 

RAPPORT EXPLICATIF – MAI 2018

PLAN LOCALISÉ DE 
QUARTIER N° 30117
MALAGNOU - VELOURS
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2.2.1 Planification cantonale
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2.2.2 Planification communale
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4.2.1. Programme

4.2.2. Principes d'aménagement des espaces extérieurs
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4.2.3. Principes bâti
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4.2.4. Mobilité

4.2.5. Le stationnement
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5.1.1 Mandataires
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RÈGLEMENT – MAI 2018

PLAN LOCALISÉ DE 
QUARTIER N° 30117
MALAGNOU - VELOURS
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Artic le 1 :  C hamp d'applic ation 

Artic le 2 :  Mes ures  de l'utilis ation du s ol  

Artic le 3 :  Tableau de répartition et de localis ation des  droits  à bâtir 
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Artic le 4 :  Mis e en œuvre des  aménagements  extérieurs   

  

Espace extérieur majoritairement minéral

 
Espace extérieur majoritairement végétal

Cour centrale

Chemin de la Florence

°
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Fermetures et clôtures

 

Artic le 5 :  Des tination des  bâtiments  

Artic le 6 :  Hauteur maximum 
1

3
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5

Artic le 7 :  B ande d'implantation 

Artic le 8 :  T oitures  

Artic le 9 :  Ac c ès  aux immeubles  

Artic le 10 :  R ègles  de dis tanc es  et vues  droites  

Artic le 11 :  C ons truc tions  et aménagements  
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Artic le 12 :  P as s ages  
 

 

Artic le 13 :  P laces  de s tationnement 

Nombre de places de stationnement voitures

Localisation des places de stationnement voitures

Nombre de places de stationnement deux roues motorisées (2RM)
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Localisation des places de stationnement 2RM

Nombre de places de stationnement vélos

Localisation des places de stationnement vélos

Artic le 14 :  Aire d'implantation et acc ès  au garage s outerrain 

Artic le 15 :  V oies  de c ommunic ation privées  

Artic le 16 :  Ac c ès  des  véhic ules  d’intervention
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Artic le 17:  Degré de s ens ibilité au bruit 

Artic le 18:  Déc hets  et s ubs tances  dangereus es  

Artic le 19 :  G es tion et évac uation des  eaux 
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Artic le 20 :  C onc ept énergétique 

Artic le 21 :  P oint de réc upération des  déchets  

"Les 
conteneurs doivent être déposés fermés par le propriétaire ou son représentant sur la voie 
publique, aux emplacements prévus à cet effet et sans entraver la circulation des véhicules 
et des piétons, ni créer de danger pour le personnel de collecte et les usagers du domaine 
public".

Artic le 22 :  P uits  du V elours  
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Artic le 23 :  S ervitudes  

Artic le 24 :  C es s ions  

 

Artic le 25:  P lan d'alignement  


