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A défaut d'un tel accord, elle est déterminée par le Tribunal
arbitral prévu a l'article 18 ci-dessous.

e) Sans préjudice des révisions prévues au présent
artxcle, il est convenu que le loyer pourra en tout temps
etre augmente, dans le cas ol la superficiaire affecte le
terrain greve a une utilisation accrue par rapport a celle
définie a l'article 4 alinéa 2 ci-dessus,
surélevant les batiments
de construire précitées.

notamment, en
faisant l'objet des autorisations

B) Taxe d'aménagement et d'exploitation

a) La taxe d'aménagement et d'exploitation correspond a
la participation de la superficiaire aux frais d'exploitation
et de gestion de la zone industrielle de Vernier (frais
d'administration, frais d'exploitation et d'entretien,

charges financiéres, provisions pour renouvellement et
amortissement).

b) Du premler juillet mil neuf cent quatre-vingt-sept
au trente 3u1n mil neuf cent quatre-vingt- douze (1992),
la taxe d'aménagement et d'exploitation s'éléve a deux
francs et soixante-dix centimes,(Fr. 2,70) “par an et par m2~/
de terrain greve du droit de superficie. La surface totale de
la parcelle étant de 1823 m2, la taxe annuelle est donc de

quatre mille neuf cent vingt- deux francs et dix centimes (Fr.
4'922,10). o

c) A 1l'échéance de cette période de cing ans, la
taxe d'aménagement et d'exploitation est déterminée & nou-
veau, pour des période successives de cing ans, en tenant
compte des frais d'administration, des frais d'exploitation

et d'entretien, des charges fonciéres et des provisions pour
renouvellement et amortissement.

d) Cette taxe d'aménagement et d'exploitation est
fixée d'accord entre les parties.

e) A défaut d'un tel accord, elle est déterminée
par le Tribunal arbitral prévu a 1l'article 18.
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2) La rente du droit de superficie, soit la somme
du loyer et de la taxe d'amenagement et d'exploitation,
est payé par semestre d'avance & "FIPA" pour le compte de la
Ville de Geneve, les premier janvier et premier juillet de

chaque année.

Article 7
COMPENSATION

La superflclazre renonce en cas de contestation
4 toute retenue méme provisoire sur le montant de la
rente du droit de superficie. Toute compensation avec la
rente du droit de superficie est donc exclue tant et aussi
longtemps gque la superficiaire n'est pas au bénéfice d'une
créance fondée sur un titre exécutoire.

Article 8
GARANTIE DE LA RENTE DU DROIT DE SUPERFICIE

1) Le paiement de la rente du droit de superficie
est garanti par l'inscription sur le droit de superfxcxe
d'une hypothé&que légale/au sens des artlcles 779 i et 779 k
du Code Civil Suisse, d'un montant egal a4 trois fois/la
rente du droit de superf1c1e annuelle,/solt la somme de
quarante-guatre mille cing cent soixante-douze francs et
trente-~cing centimes/(Fr. 44'572,35) .

2) En cas de retard de sSix mois dans le paiement de
la rente du droit de superficie, la Ville de Genéve, soit
pour elle FIPA, a le droit d'intenter la poursuite en réali-
sation de gages prévue par la Loi sur la poursuite pour
dettes et la faillite. Si elle le préfére, elle peut en
outre, soit exercer le droit de retour conformément a l'arti-
cle 13 ci-aprés, soit agréer un créancier hypothécaire comme
titulaire du droit de superficie au cas ou il se rendrait
acquéreur de ce droit & titre amiable ou ensuite de poursui-—
tes judiciaires.



_ 14—

1-FD 71091

Article 9
GAGES IMMOBILIERS ET CESSION DE RANG

1) L'hypothégue légale érévue A l'article 8 &i-dessus
peut &tre primée "par des gages immobiliers grevant le droit
de superficie et limités aux deux tiers de la valeur intrin-
séque des constructions, installations et machines de
la superficiaire au moment de la constitution des gages.

2) La Ville de Genéve s'engage a céder le rang de
1'hypothéque légale inscrite a son profit en vertu du présent
contrat lors de la constitution de gages immobiliers compris
dans le montant maximum prévu a l'alinéa précédent.

’

Le droit de superficie est actuellement grevé par

une cédule de premier rang-/de un million deux cent mille

francs (Fr. 1'200'000.--)/AU PORTEUR/qui primera 1'hypothéque
légale‘prévue a l'article 8.

Article 10
AMORTISSEMENTS

1) La superficiaire a l'obligation d'effectuer des
amortissements annuels convenables sur ses constructions,
installations et machines.

2) Les créances garanties par les gages immobiliers
grevant le droit de superficie doivent étre entiérement
remboursées trois ans au moins avant 1l'échéance du droit,
moyennant le versement régulier des annuités (amortissements)
nécessaires.

Article 11
AUTRES OBLIGATIONS DE LA SUPERFICIAIRE

La superficiaire s'engage en outre :
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a) a laisser exécuter sur le bien-fonds présentement
grevé et sur les voies d'accés routiéres, tous les travaux
en surface et en sous-sol nécessaires a l'aménagement et a
1'équipement de la zone industrielle de Vernier ainsi qu'a
l'entretien, & l'amélioration, & la transformation, a 1'ex-
tension et au renouvellement desdits aménagements et équipe-
ments. Il est précisé que ces travaux ne doivent pas porter
atteinte aux droits de la superficiaire pour tout ce qui a
trait a son exploitation;

b) a prendre a ses frais, risques et périls, en cas
de transformation du bitiment existant ou de construction
nouvelle, toutes les mesures utiles pour gue des travaux
d'aménagement, d'équipement, d'entretien, d'amélioration, de
transformation, d'extension et de renouvellement en surface
et en sous-sol devant &tre exécutés sur des parcelles
contigués au bien fonds grevé puissent &tre réalisés par
la Ville de Genéve sans charge ni complication technigue
excessives. Il est précisé que la superficiaire est dégagée
de cette obligation en cas de modifications importantes des
plans la concernant directement, non portées en temps
utile A sa connaissance;

c) a maintenir les constructions et installations
non transportables en bon état d'entretien pendant toute 1la
durée du droit de superficie et & laisser contrdler pério-
diguement par "“FIPA", en sa qualité, l'exécution de cette

obligation d'entretien;

d) a maintenir une assurance générale de la responsa-
bilité industrielle couvrant a la fois sa responsabilité
civile dérivant de la propriété des immeubles, de méme que
celles découlant de l'exploitation de son industrie dans
lesdits immeubles; & assurer les constructions non transpor-
tables pour un montant équivalent a leur valeur vénale
contre les dégdts qui peuvent 8tre causés par 1'incendie,
l'eau ou les forces de la nature, ainsi qu'a acquitter
réguliérement les primes y relatives; En cas de transforma-
tion ou de construction nouvelle, & conclure une assurance
responsabilité civile "maitre de 1'oceuvre";

e) a exercer son activité, ou la faire exercer,
conformément au but défini & l'article 4 ci-dessus;

£) & acquitter les contributions publiques fédérales,
cantonales et communales;



— 16—

I-FD 71091

- 13 -

g) a acquitter regullerement les intéréts et
remboursements contractuels des créances garanties par le ou
les gages 1mmob111er(s) grevant le droit de superflcxe et a
remettre chaque année & "FIPA", en sa qualité, une déclara-
tion de son ou ses créancier(s) hypothécaire(s) attestant que
les obligations financi&res y relatives ont été remplies;

h) a transmettre a son successeur juridique les
obllgatxons personnelles qui lui incombent en vertu du
contrat, ainsi que la ou les dette(s) hypothécaire(s) grevant
le droit de superficie.

i) la superflcxaxre repond de tous les dommages
pouvant survenir & la Ville de Genéve ou & des tiers du fait
de l'entretien et de la présence de ses batiment et instal-
lations et de l'existence du droit de superficie, egalement du
fait de la construction éventuelle d'un nouveau batxment ou
de la transformation de celui existant, sauf & elle & établir
la responsabilité des tiers ou une faute grave de la Ville de
Genéve.

La superflcxaxre représentera cette derniére dans
tout litige avec des tiers relatifs a l'existence ou a
1'usage du droit de superficie et liquidera ces litiges a ses
frais.

EXTINCTION DU DROIT DE SUPERFICIE

Le droit de superflcxe faisant 1‘ob3et du present
contrat s'éteint a 1l'échéance de la perlode sus-visée,
conformément aux clauses et conditions de 1l'article 3 ci-
dessus ou, si le contrat est prolongé, a l'échéance de chaque
période de renouvellement ultérieure.



—17-

I-FD 71091

Article 13
DROIT DE RETOUR

1) La Ville de Genéve posséde en vertu de la loi
un droit de retour grevant le droit de superficie gui peutu/
s'exercer conformément aux articles 779 f et 779 g du Code
clvxl suisse et notamment dans les cas suivants, moyennant un

preavxs de trois mois :

a) si, malgré un avertissement, la superficiaire
n'exécute pas les obligations de caractére personnel ou
réel stipulées dans le présent contrat, ou ne se conforme pas
aux instructions gqgue la Ville de Genéve, soit pour elle
"FIPA" est en droit de lui donner;

b) si la superficiaire, sans autorisation écrite
du proprletalre du sol, modifie l'affectation de la parcelle
grevée d'une maniére telle que son utilisation n'est plus
compatlble avec le but poursuivi par la Ville de Genéve en
créant la zone industrielle de Vernier;

c} 8i, en cas de transfert du droit de superficie
la superficiaire ne transmet pas & son successeur juridique
les obligations personnelles gui lui incombent en vertu
du contrat;

d) si le successeur juridigue de 1la superficiaire
ne reprend pas ces obligations personnelles, ainsi que
les dettes hypothecaxres grevant le droit de superficie;

e) si la superfi01axre empéche la modification
au Reglstre Foncier de 1° 1nscrxptlon de 1'hypothéque légale
mentionnée & l'article 8 ci-dessus, en refusant de passer
un acte authentigue, de faire la réquisition au Registre
Foncier, ou de donner tous pouvoirs a cet effet a FIPA,
pour le compte de la Ville de Genéve;

f) si 1la superficiaire n'acquitte pas, au plus
tard six mois aprés 1'échéance, les intéréts hypothécaires
ou les remboursements convenus sur le capital hypothécaire
4aa;
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g) si la superficiaire est en retard de six mois
dans le paiement de la rente du droit de superficie;

h) si la superficiaire cesse son activité ou ne
Seyhtiad | M
l'exerce pas conformément au but défini a l'article 4 ci-
dessus.

2) Ce droit de retour s'exerce dans les conditions
prévues & l'article 14,I,B, ci—aprés.v/

Article 14

CONSEQUENCES DE L'EXTINCTION DU DROIT
DE SUPERFICIE ET INDEMNITES

1) L'extinction du droit de superficie a notamment
les conséquences suivantes

I.- Extinction avant 1'échéance du terme

A) Pour une raison imputable a la Ville de Geneéve,
toutes les constructions et installations non transportables
établies en vertu du droit de superficie passent en la
propriété de la Ville de Genéve. Cette derniére doit une
indemnité comprenant :

a) une somme égale a la valeur de remplacement -
c'est-a-dire & la valeur au prix du jour - des constructions
et installations non transportables établies en vertu du
droit. de superficie, diminuée de la moins-value résultant de
la vétusté et de 1l'état d'entretien;

b) une indemnité supplémentaire couvrant

1.~ les frais de démontage, de transport et de
remontage sur un autre terrain sis dans le
canton de Genéve, des installations transporta-
bles et des machines;
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2.~ le manque a gagner - calculé sur le bénéfice qui
a servi de base a la taxation fiscale des cing
années précédant la dénonciation - résultant du
transfert de ces installations et machines.

L'indemnité supplémentaire prévue sous b) ci-dessus
n'est pas due si la superficiaire cesse son activité ou
transfere son entreprise en dehors du canton de Genéve.

B) Pour une raison imputable a la superficiaire,
en cas d'exercice par la Ville de Genéve de son droit de
retour, toutes les constructions établies en vertu du droit
de superficie passent en la propriété de cette derniére.

Dans ce cas, le montant maximum de 1'indemnité
due par la Ville de Genéve a la superficiaire est dgal a
la valeur intrinséque que les constructions ont & cette
époque, compte-tenu de la vétusté et de 1'état d'entretien.
I1 en est de méme des installations non transportables que
la Ville de Genéve décide de reprendre. L'article 779 g du

code civil suisse demeure réservé.

IX.- Extinction & 1'échéance du terme

A) Si la Ville de Genéve refuse le renouvellement du
droit de superficie pour un motif d'utilité publique ou
d'autres motifs que ceux visés sous B) ci-dessous, les
dispositions prévues par le présent article sous I, A, sont
applicables.

B) Si la Ville de Genéve refuse le renouvellement
du droit de superficie pour 1'un des motifs qui lui auraient
permis d'exercer son droit de retour en cours d'exécution du
contrat, elle peut exiger de la superficiaire qu'elle enldve
4 ses frais toutes les constructions et installations,
fondations comprises, et rende le terrain nivelé. Dans ce cas
la superficiaire n'a droit & aucune indemnité. Si la Ville de
Genéve renonce a exiger l'enlévement, toutes les construc-
tions et installations non transportables établies en vertu
du droit de superficie passent en sa propriété et elle doit a
la superficiaire une indemnité déterminée selon les condi-
tions prévues au présent article, sous I, B.
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C) Si la superficiaire renonce au renouvellement
du droit de superficie, elle doit procéder a ses frais et
sans indemnité & l'enlévement des constructions et installa-
tions, fondation comprises et rendre le terrain nivelé.
Toutefois, la Ville de Genéve a le droit d'acquérir les
constructions et installations non transportables pour leur
valeur intrins&que, compte-tenu de la vétusté et de 1l'état’
d'entretien.

Les clauses du présent article relatives & 1'indem-

(7 %/ nité et au rétablissement de 1l'état primitif du bien-fonds
seront annotées au Registre Foncier./L'annotation (DDP) aura

Adjonction priorité de rang sur 1'hypothéque Iegale prévue a l'art. 8 ch.
approuvée) 1 du présent contrat./

2) Le paiement des indemnités est effectué par
\ priorité en mains du ou des créancier(s) hypothécaire(s)
inscrit(s) sur le droit de superficie.

3) Dans le cas d'extinction ou de non-renouvellement
du droit de superficie pour un motif d'utilité publique
ou d'autres motifs gue ceux visés au présent article sous
II, B ci-dessus, la Ville de Genéve ne peut ex1ger 1'évacua-
txon de la superf1c1a1re tant que les indemnités n'ont pas
été versées aux créanciers de la superficiaire ou a cette
derniére.

4) La superfxcxalre n'a droit a aucune autre indem-
nité que celles prévues par le présent article, pour quelque
cause que ce soit.

Article 15
RADIATION DES INSCRIPTIONS

Lors de l'extinction du droit de superficie a
l'echeance du terme, la Ville de Genéve peut requerxr seule,
aprés avoir versé ou garanti les indemnités éventuellement
dues en vertu de l'article 14 ci-dessus,’la radiation du
Registre Foncier de l'inscription du droit de superficie et
de tous les droits et charges qui s'y rapportent, ceci moyen-
nant le consentement du superficiaire prévu a l'article 3. /

(Adjonction
.approuvée)




_21-—

I-FD 71091

- 18 -~

Article 16
RAPPEL DES SERVITUDES

Nonobstant les servitudes rappelées au présent
article, la Ville de Genéve conserve le droit d'implanter sur
les surfaces grevées de servitudes de non baAtir toutes
constructions et installations en superstructure et infras-
tructure faisant partie de 1'équipement de la zone indus-
trielle, notamment installations d'éclairage, canalisations
d'eaux usées et pluviales.

La parcelle 2487 (bien-fonds de base) fait 1'objet

de diverses servitudes, notamment :

- non batir; jour et vue; d'installation, maintien
et entretien de systéme d'éclairage; de maintien et d'entre-
tien de toute canalisations; de circulation; de canalisations
d'eau publique; de passages; réglement interne de la zone
industrielle de Vernier; de limitation au profit de la Ville
de Genéve, pour l'aménagement et 1'exploitation d'immeubles;
de passage de toutes canalisations, etc...

Lesdites servitudes faisant l'objet de diverses
inscriptions dont celles rappelées et constituées, notamment,
sous Pj A 1089 du 18 juillet 1963 - :Pj D 209 du 12 novembre
1964.

5 .
‘ﬂlty,é) Article 17
En raison des dispositions de l'article 13 (DROIT DE
RETOUR)/du présent contrat visant notamment celles prévues
aux articles 779 f et 779 g CCS,. le droit d'emption annoté au
rofit de la Ville de Genéve le 12 ‘mars 5) 441 ‘peut
étre radié} Cette radiation sera requise ci-aprés._/

Article 18
TRIBUNAL ARBITRAL

1) Sous réserve de l'alinéa 5 ci-dessous, tous
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les différends qui surgissent entre la Ville de Genéve et la
superf1c1a1re a propos de la validité, de 1' 1nterpretat10n ou
de 1'exécution du contrat sont tranchés en instance unique
par trqis arbitres nommés conformément aux alinédas 2 et

2) Chagque partxe désigne un arbitre; le troisiéme
qui a la fonction de président, est desxgne par le presldent
de la Cour de Justice du Canton de Genéve et choisi parmx
les juges ou les anciens juges au Tribunal de Premiére
Instance, & la Cour de Justice du Canton de Genéve ou au
Tribunal Fédéral.

3) Si 1l'une des parties ne désigne pas son arbitre
dans les dix jours gqui suivent une sommation écrite de
la part1e la plus diligente, cet arbitre est egalement
desxgne par le président de la Cour de Justice et la nomina-
tion réputée faite par la partie défaillante.

4) Le Tribunal arbitral se conforme aux régles
de procédure déterminées par le titre XXVII de la Loi gene-
voise de procédure civile.

5) Les tribunaux ordinaires connaissent des diffé-
rends qui surgissent entre la Ville de Genéve et la superfi-
ciaire dans le seul cas de retard dans le paiement de la
rente du droit de superficie.

Article 13
FISC ET FRAIS
Les droits d'enregistrement, émoluments du Registre

Foncier, frais et honoraires du présent droit de superficie
sont supportés par la superficiaire.
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Article 20
RENONCIATION AU DROIT DE PREEMPTION LEGAL

La superf.\cxalre déclare renoncer a son droit
de préemption 1légal sur le fonds grevé du droit de superf1—
cie; Elle rappelle toutefois que cette renonciation a été
annotée au Registre Foncier, tant sur le droit que sur le
fonds superficiant, le douze mars mil neuf cent soixante-
cing, Pj A 441. /

SESTPRS— REQUIS TRT QNS — s oot e e e 2 .»..M.»m.‘..k.m;
/
VERNIER A Ft 2498 (DDP) / Ft 2487 / /.//

. x . e
En conséquence de ce qui précéde, Monsieur lé
Conservateur du Registre Foncier est requis : o

+ 1.- D'indiquer sur ses Registres que les condltlons/
de - la presente convention remplacent celles regxssant,
jusqu'ad ce jour, le droit de superficie immatriculé au Ft
2498/1e 12 mars 1965,7/P3j A 441,/ sur la parcelle 2487,/au
profit de "Procosa SAY, société anonyme avec siége a Vernier; ,

e2. De radier '{ droit d'emption annoté sur ce
droxt dxstlnct et permanent, au profit de la Ville de Genéve,
le méme jour, méme PjA; ! S

Y

v 3. radier la charge fonciére-irrachetable
de Fr. 1'070 50/ résultant de la méme inscription prise au
bénéfice de la Ville de Geneéve, /



