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Historique

Historique

Le collectif Maison Meier est une association d’habitant-e-s du quartier Soubeyran-Rod-
Soret a Genéve. Sa création s’inscrit dans la finalisation du PLQ n°29'713 et fait suite a une
pétition qu’il a initié afin de soutenir le maintien d’'une maison datant des années 1930 au
sein d’'un parc prévu dans ce plan d’urbanisme.

L'objectif annoncé était de transformer cette derniere trace de ce qu'a été ce quartier de
villas en maison associative. Cette volonté s’est exprimée au sein d’ateliers participatifs
organisés par les maitres d’ouvrage du secteur afin de donner la parole aux habitant-e-s du
quartier quant aux besoins et envies qui pourraient trouver place dans ce nouvel équipe-
ment public.

A ce jour, le Canton de Genéve a validé I'octroi d’'une dérogation & cet effet et la Ville de
Genéve, future propriétaire du parc public, est préte a signer un DDP (droit de superficie)
a l'association sus-mentionnée sous réserve de I'obtention d’'un accord de principe sur un
certain nombre de points dont le programme des activités envisagé et présenté ici.

PLQ n°29’713 datant de 2011 avec indication
en rouge de la situation de la Maison Meier

— Avenus SORET
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Présentation de la maison

Cette maison datant des années 30 a été construite par une société immobiliere dans le
but d’y louer trois appartements distincts. En effet une cage d’escalier en béton distribue
chaque appartement a chaque étage et permet également d’accéder au sous-sol.

L'appartement du rez-de-chaussée fait 90m2 et bénéficie d’'une véranda de 10m2. Il est
équipé d’une salle-de-bain, d'un WC, d’une cuisine, d’'un hall de distribution, d’'une petite
chambre de 9m2 et de deux grandes pieces de 20m2 chacune.

La véranda et 'une de ces deux grandes piéces donnent sur un perron qui permet ensuite
d’accéder au jardin.

L'appartement de I'étage est identique a celui du rez-de-chaussée a I'exception de la vé-
randa qui est absente. En échange, un grand balcon de 20m2 donne sur le jardin plein sud.

Dans les combles, un petit appartement avec salle-de-bain-WC comprend deux piéces prin-
cipales de 14m2 chacune avec une grande lucarne donnant sur le sud-est et deux petites
lucarnes éclairant une cuisine et une petite chambre de 9m2.

Enfin, un garage de 25m2, deux caves de 15m2 et 10m2 ainsi qu’une buanderie de 10m2
et une chaufferie composent le sous-sol.
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Intentions générales du Collectif Maison Meier

Le Collectif Maison Meier s’est constitué dans le but de conserver une trace emblématique
de cette ancien quartier de petites villas aux jardins verdoyants afin de la mettre a disposi-
tion de I'ensemble des habitant-e-s du quartier Soubeyran-Vieusseux.

Qu’on veuille y venir pour boire un verre avec un-e ami-e, participer a un atelier autour de la
cuisine de cueillette, rejoindre une réunion associative ou encore prendre un cours de sport
ou de pratique artistique, I'idée centrale est de créer du lien social a travers une multitude
de propositions ouvertes au public et a tarifs accessibles. L'intention est également d’avoir
un lieu a disposition pour venir proposer une activité en lien avec les buts et objectifs du
Collectif ou solliciter une salle de réunion pour son association.

Le programme envisagé aux différents niveaux de la maison et présenté ci-dessous s'ins-
pire de ce qui existe déja dans le quartier tout en projetant ce qui serait susceptible de venir
le compléter.

Le rez-de-chaussée restera geré et occupé par le Collectif Maison Meier alors que les autres
locaux a disposition seront, eux, loués a des associations ou structures a but non-lucratif
proposant des cours ou ateliers afin de financer I'entretien et le remboursement des dettes
contractées.

Une transparence sur le prix des activités organisés au sein de la maison sera demandée
afin de garantir une accessibilité au plus grand nombre. Un prix plancher pourra étre articulé
afin de s’assurer d’un rapport acceptable entre le loyer payé et les revenus générés.

Un rapport d’activité avec les comptes du Collectif, I'état locatif de la maison et les docu-
ments cadres sera annuellement transmis aux autorités municipales.

Véranda donnant sur le jardin

Maison Meier avant la démolition des villas du quartier
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Programme envisagé

Sous-sol

De part sa situation de plein pied en liaison direct avec la rue Soubeyran, I'espace du ga-
rage avec sa grande double porte ouvrante sur la cour ainsi que sur des caves attenantes
nous semblerait parfait pour accueillir une association de réparation de vélos.

Nous avons déja abordé des professionnel-le-s de la branche qui nous ont confirmé que la
situation, I'espace a disposition et le montant du loyer envisagé pourrait tout a fait convenir
a ce type d’activité.

Une dimension participative et/ou de formation a la mécanique cycliste pourrait également
étre envisagée.
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Rez-de-chaussée

Le rez-de-chaussée incarnera le coeur de vie de la maison. L'idée est d'y proposer une
buvette avec petite restauration (gateaux, tapas, etc...) qui permettra au public de profiter
des lieux et du jardin tout en assurant d’avoir une ou deux personnes qui I'accueillent et le
renseignent sur les activités de la maison et son fonctionnement.

Une petite bibliothéque avec livres et revues a consulter sur place, une étagére de vente de
produits locaux ou encore des expositions temporaires pourraient prendre place dans cet
espace qui se voudra chaleureux et convivial.

Les membres de I'association pourront organiser ou accueillir des initiatives telles que des
soirées cinéma-projections, des conférences, des réunions d’association ou encore des
ateliers pratiques (cuisine, phytothérapie, artisanat, etc...) en journée ou en soirée.

Un programme des activités du rez-de-chaussée (y compris des étages) sera affiché a
l'intérieur ainsi qu’a I'extérieur de la maison.
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Etage

L'étage de la maison est I'espace qui serait le mieux adapté a des activités physiques en
imaginant supprimer la cloison intermédiaire entre les deux grandes piéces de 20m2.

Nous imaginons louer cet espace a une entité associative qui regroupe plusieurs cours ou
sous-loue a d’autres structures, moyennant un engagement de transparence des contrats
envers le Collectif. Cela pourrait regrouper des activités comme la gymnastique, les arts
martiaux, le yoga, etc...

Des activités artistiques nécessitant de I'espace comme des cours et/ou des répétitions de
théatre ou de chants pourraient également y avoir lieu.
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Combles

L'espace des combles, de nature intimiste, aurait intérét a étre valorisé pour y donner des
cours artistiques en petits groupes (dessin, peinture, musique,...).

De méme que pour I'espace de I'étage, I'objectif est de trouver une maniére de centraliser
le contrat de bail tout en ouvrant a la possibilité de sous-louer I'espace a plusieurs entités.
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Descriptif des travaux

Le descriptif des travaux ci-dessous est issu d’'une analyse des besoins du bati a court
terme afin d’assurer les fonctions de sa nouvelle affectation. L'état de la couverture a été
vérifié par une entreprise spécialisée et les améliorations pertinentes liées a la consomma-
tion énergétique du batiment ont été identifiées proportionnellement aux capacités finan-
ciéres de 'association (abandon mazout et isolation dalle sur sous-sol). Les fenétre sont
déja équipées de double-vitrage et le toit est déja isolé.

* Sous-sol et chaufferie

Local chaufferie

Pose porte EI30

Dépose chauffe-eau électrique actuel

Pose chauffe-eau thermo-dynamique

Raccordement au CAD depuis la sous-station de 'immeuble Soubeyran7 avec pose d’'un
sous-compteur

Palier distribution
Pose porte EI30 entre locaux loués sous-sol et espace distribution chaufferie/escalier

Electricité
Reprise de 'ensemble de la distribution électrique

Isolation
Isolation de la dalle sur sous-sol

* Rez-de-chaussée

Cage escalier
Poses portes EI30 pour acces au sous-sol et au local du rez-de-chaussée

Locaux sanitaires

Déplacement WC dans ancien réduit et pose lave-main
Dépose baignoire dans salle-de-bain

Pose armoires de vestiaires dans salle-de-bain

Cuisine
Création ouverture dans mur porteur sur salles accueil public
Création comptoir donnant sur salles accueil public

Salles accueil public

Création ouverture entre les deux salles et pose d’une porte coulissante

Dépose d’'une porte de communication

Dépose porte-fenétre donnant sur terrasse et pose d’une nouvelle porte-fenétre ouvrant
sur I'extérieur

Electricité
Reprise de 'ensemble de la distribution électrique
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Peintures
Reprise de I'ensemble de la peinture

Plafond
Pose plaques platres EI30, y compris lissage et peinture

* Etage

Cage escalier
Pose porte EI30 pour acces au local de I'étage

Locaux sanitaires

Déplacement WC dans ancien réduit et pose lave-main
Dépose baignoire dans salle-de-bain

Pose armoires de vestiaires dans salle-de-bain

Salles activités

Démolition galandage entre les deux piéces principales
Reprise du sol

Déplacement radiateurs

Electricité

Reprise de I'ensemble de la distribution électrique
Plafond

Pose plaques platres EI30, y compris lissage et peinture

Peintures
Reprise de I'ensemble de la peinture

¢ Combles

Cage escalier
Pose porte EI30 pour acces au local des combles

Salles activités
Démolition galandage entre les deux piéces principales
Déplacement radiateurs

Electricité
Reprise de I'ensemble de la distribution électrique
Pose d’un nouveau tableau électrique sur palier

Plafond
Pose plaques platres EI30, y compris lissage et peinture

Peintures
Reprise de I'ensemble de la peinture
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Estimatif des colts

Devis estimatif a +/- 10 %

Articles Descriptif Un. Quant. Prix/U Total
TOTAL HT 202'813.00
TVA 8.10% 16'428.00
TOTAL TTC 219'241.00

112 Démolition 6'680.00
Diagnostique amiante gl 1.00 2'000.00 2'000.00
Réserve pour désamiantage gl 1.00 3'000.00 3'000.00
Démolition et évac galandages m? 24.00 70.00 1'680.00

211.6 Magonnerie 2'800.00
Création ouverture dans mur porteur gl 1.00 2'000.00 2'000.00
Carottage murs pour passage torche CAD gl 2.00 400.00 800.00

230 Electricité 50'000.00
Reprise ensemble réseau électrique al 1.00 50'000.00 50'000.00

240 Production de chaleur 25'200.00
Raccordement CAD depuis chaufferie Soub 7 gl 1.00 14'000.00 14'000.00
Modification chaufferie gl 1.00 10'000.00 10'000.00
Déplacement radiateurs pce 3.00 400.00 1'200.00

250 Installation sanitaire 9'000.00
Reprise installation sanitaire gl 1.00 6'000.00 6'000.00
Dépose et evac baignoires rdc et combles pce 2.00 1'500.00 3'000.00

271 Platrerie-Peinture 37'800.00
Reprise plafond niv démol galandages combles gl 1.00 2'000.00 2'000.00
Reprise peintures intérieures gl 1.00 15'000.00 15'000.00
Pose p_laques platre E_ISO sur plafond rdc et étage, y m2 160.00 130.00 20'800.00
compris lissage et peinture

272 Serrurerie 2'500.00
Rampe accés PMR gl 1.00 2'500.00 2'500.00

273 Menuiserie 30'850.00
Fourniture et pose porte EI30 pce 5.00 2'000.00 10'000.00
Fourniture et pose porte fenétre ouvrant sur ext pce 1.00 4'000.00 4'000.00
Fourniture et pose porte coulissante rdc pce 1.00 2'500.00 2'500.00
Reprise sol et agencement divers gl 1.00 5'000.00 5'000.00
Fourniture et pose isolation dalle sur sous-sol m2 85.00 110.00 9'350.00
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289 Divers 16'483.00
Divers et imprévus gl 10.00%  164'830.00 16'483.00

291 Honoraires 10'000.00
Estimation honoraires architecte gl 1.00 10'000.00 10'000.00

300 Mobilier 10'000.00
Tables, chaises et meubles pour buvette gl 1.00 10'000.00 10'000.00

500 Frais secondaires 1'500.00
Autorisations, taxes gl 1.00 1'500.00 1'500.00

Crée le 27.08.2024

Modifié le /
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Plan financier

Le plan financier prévisionnel du fonctionnement de la maison est basé sur la comptabilité
de la maison des habitants de I'flot 13 qui vit avec le méme type d’organisation depuis une
vingtaine d’années. Un ratio a été effectué en fonction des surfaces brut de plancher et
des spécificités du projet.

Afin de couvrir les investissements liés aux travaux, une promesse de prét sans intéréts
de CHF 80°000.- a été contracté avec la coopérative Equilibre. Il sera remboursable sur 16
ans avec un amortissement annuel de CHF 5'000.-. En parralléle, un dossier de finance-
ment sera envoyé a un certain nombre de fondations locales afin de palier a cette charge
financiére et d’anticiper ce remboursement, clause conditionnelle a 'octroi de cet soutien
solidaire.

Ces fonds propres vont nous permettre de contracter un autre prét aupres de la Banque
Alternative Suisse, partenaire de longue date de plusieurs coopératives dont sont habitant-
e-s des membres du Collectif Maison Meier, et qui a déja donné son accord de principe.
Ce prét complémentaire permettra d’assurer le financement du codt estimatif des travaux
et sera également soumis a un amortissement annuel de CHF 5’000.-. Des intéréts an-
nuels seront, a contrario, pergus.

Voici ci-dessous le plan financier et budget d’exploitation établis.

Charges |
Eau - chauff - elec 1'960 Espace m2 CHFIm2 | CHF/an | CHF/mois
Assurances 2'600 Sous-sol 50 120 6'000 500
Salaire permanent-e 10'000 Etage 80 240 19'200 1'600
Frais entretien 1'560 Combles 58 200 11'600 967
Conciergerie 1'480 TOTAL 188 36'800 3'067
Amortissement BAS 5'000
Amortissement EQU 5'000
Intéréts 3'000
Impdts 160
Réserves pour travaux 2'040
Soutien pour permanence .
du reg-de-ghaussée 4000
TOTAL 36'800
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Annexe 4

Statuts de I'association
Collectif Maison Meier
Association pour I'entretien et I'animation de la maison associative rue Soubeyran 9

Article 1 - Nom, siége et for

Sous la dénomination de « Collectif Maison Meier » (ci-aprés « I’Association »), est constituée
une association sans but lucratif au sens des articles 60 et suivants du Code civil suisse.

Le siége de I'association se situe a Genéve. Sa durée est indéterminée.

Son for juridique est a Genéve.

Article 2 - Buts

L'association a pour but de :

* conserver une trace emblématique de ce qu'a été le quartier Soubeyran-Rod-Soret
pendant prés de 100 ans, a savoir un ensemble de petites villas aux jardins verdoyants, en
entretenant et en animant la maison située a la rue Soubeyran n°9

* mettre a disposition des locaux a loyer abordable pour soutenir, promouvoir et rendre
accessible des activités a but non-lucratif et/ou a vocation sociale et culturelle en grande
majorité ouvertes a un public intergénérationnel

* organiser ou co-organiser des activités relevant d'une ville écologique et sociale

« offrir un lieu de rencontre pour les habitant-e-s du quartier en complément de ce que
propose la maison de quartier de Vieusseux-Franchises et I'Espace Soubeyran

Article 3 - Moyens

L’Association peut entreprendre toute activité licite propre a atteindre ses buts.

Article 4 - Ressources

Les ressources de I'’Association pourront provenir de subsides publics, cotisations des membres,
revenus générés par les activités de I'Association, donations ainsi que toute autre ressource
légale.

Toutes les ressources de I'’Association devront étre affectées exclusivement a la réalisation de son
but non-lucratif.

Article 5 - Membres

Les membres de '’Association sont des personnes physiques ou morales qui souhaitent soutenir
les buts et activités de celle-ci et s'acquittent de la cotisation annuelle. Pour devenir membre de
I'association, il suffit de payer sa cotisation.

Chacun-e des membres de I'association ne dispose que d'une voix a I'AG mais le nombre de
personnes qui participent a ses activités n’est pas limité.

Article 6 — Cotisation

La cotisation est fixée chaque année par I'AG.

Article 7 — Radiation

La qualité de membre se perd par :
¢ démission,
* déces ou liquidation
* non-paiement de la cotisation pendant plus d'un an
* lors de l'exclusion d’'un-e membre sur décision du comité lors d'un vote a bulletin secret &
une majorité d'au moins 2/3 des membres présent-e-s ou représenté-e-s.

Dans tous les cas, la cotisation de I'année en cours reste due par le-la membre sortant-e.
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Un-e membre démissionnaire ou exclu-e n'a aucun droit a I'avoir social de I'’Association.

Article 9 - Organes de I'association

Les organes de I'association sont :
* ['Assemblée Générale (AG),
« le Comité,
« I'Organe de vérification des comptes

Article 10 - L'Assemblée Générale (AG)
L’Assemblée générale constitue 'autorité supréme de I'’Association au sens des articles 64 et ss.
CC.
Elle est composée de I'ensemble des membres.
L’Assemblée générale délégue au Comité les pouvoirs de gérer et de représenter I'’Association.
Elle conserve les pouvoirs inaliénables suivants :

« Adoption et modification des Statuts,

* Approbation du rapport d'activité et des comptes révisés de l'association présenté par le

Comité

« Décharge du Comité,

« Election des membres du comité arrivant en fin de mandat,

« Election de I'organe ou des membres chargé-e-s de la révision des comptes

* Vote de motions envoyées au Comité au moins 15 jours avant 'AG,

« Décision de dissolution de I'’Association
Tous les votes se font a la majorité simple des membres présent-e-s ou des représenté-e-s a jour
de cotisation au 31 mars de I'année en cours. Il n'y a pas de quorum. Les membres peuvent étre

représenté-e-s par une procuration accordée a un-e tiers mais un-e membre ne peut avoir plus de
deux procurations en son nom.

Toute personne morale dispose d'une voix, par son-sa représentant-e désigné-e, et au maximum
de 3 voix si des personnes du méme organisme ont adhéré en tant que personnes physiques.

Conformément a l'article 68 CC, un-e membre ne peut voter pour les décisions relatives a une
affaire ou un procés de I'Association, lorsque lui-méme ou elle-méme, son-sa conjoint-e ou ses
parents ou allié-e-s en ligne directe sont partie en cause.

L’Assemblée Générale Ordinaire se tient au moins une fois par an, en personne sur convocation
du comité envoyée par courrier ou email au moins un mois avant la date prévue avec le rapport
financier et le rapport d'activité.

Article 11 - L'Assemblée Générale Extraordinaire (AGE)

A la demande du Comité ou du 15 des membres de I'Association, il peut étre convoqué une
Assemblée Générale Extraordinaire (AGE) selon les modalités suivantes :

* La convocation par courrier ou email pourra étre faite par les membres qui en font la
demande au moins un mois avant la date prévue,

« L'AGE peut constituer elle-méme son ordre du jour,

« Elle est en droit de faire voter le remplacement de la totalité du Comité,

* Elle peut faire voter la modification des statuts avec une majorité des 2/3. Les propositions
de modifications de statuts doivent étre envoyées avec le courrier de convocation.

Article 12 - Le Comité

Le Comité est I'organe exécutif de I'Association. Il a le droit et le devoir de gérer les affaires de
I'’Association et de la représenter en conformité des statuts. Le Comité doit notamment, prendre
toute mesure utile pour atteindre les buts de I'Association, veiller a I'application correcte des
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présents statuts et d’autres éventuels réglements internes, administrer les biens, actifs et
ressources de I'’Association, tenir la comptabilité, convoquer et organiser 'Assemblée Générale.

Les membres du Comité agissent bénévolement et ne peuvent prétendre qu'a I'indemnisation de
leurs frais effectifs et de leurs frais de déplacement. Pour les activités qui excédent le cadre usuel
de la fonction, chaque membre du comité peut recevoir une rémunération appropriée dont les
modalités sont votées en AG. Les employé-e-s rémunéré-e-s de I'Association ne peuvent siéger
au Comité qu'avec une voix consultative.

Article 13 - Election et composition du Comité

Le Comité initial est élu par les membres fondateur-trice-s de I'Association. Aprés cela, les
nouveaux membres du Comité sont élu-e-s par '’Assemblée Générale.

Le Comité se compose d’au moins trois membres physiques et d’au maximum dix membres
physiques.

Il désigne en son sein un-e secrétaire qui est responsable de la tenue des compte-rendu de toutes
les réunions (Comité et AG) et de leur envoie sous 15 jours a I'ensemble des membres. Cette
tache peut étre tournante au sein du comité.

Il désigne également un-e trésorier-eére qui tient la trésorerie et dispose de la signature des
comptes bancaires. Cette personne a la possibilité de réaliser, avec I'accord du Comité, toutes
opérations financieres et comptables que justifie I'activité de I'association.

Les membres du Comité sont élu-e-s pour des mandats renouvelables de deux ans.

Le mandat d’'un-e membre du Comité peut étre révoqué par 'Assemblée générale, en particulier
en cas d’'infraction a ses obligations ou d’'incapacité a exercer correctement ses fonctions.

Les membres du Comité peuvent démissionner en tout temps en soumettant une déclaration écrite
aux autres membres du comité, précisant la date a laquelle leur démission prendra effet.

Article 14 - Représentation du Comité

L’Association est valablement représentée et engagée par la signature collective de deux
membres de son Comité et/ou tout-e autre membre désigné-e a cet effet par le Comité dans une
procuration et ce, suite a une décision collective du comité (en physique ou par email).

Article 15 — Réunions du Comité

Le Comité se réunit aussi souvent que nécessaire, mais au moins deux fois par an.

Le-la secrétaire du Comité convoque les réunions du Comité au moins quinze jours a I'avance. Si
des circonstances urgentes le justifient, un Comité exceptionnel peut-étre convoqué a la demande
d'au moins la moitié de ses membres.

Le Comité délibére valablement lorsque plus de la moitié de ses membres est présente. Il prend
ses décisions par consensus, consentement ou, en dernier recours, a la majorité des voix. Ses
décisions peuvent aussi valablement étre prises par voie de circulaire, y compris par email.

Les réunions du Comité et ses décisions sont retranscrites dans des procés-verbaux.

Article 16 - Organe de vérification des comptes

L'Assemblée Générale élit un Organe, composé d'une ou plusieurs personnes indépendantes du
Comité, qui effectue une vérification des comptes conformément aux Iégislations et devra établir
un rapport a I'attention de 'Assemblée Générale.

Article 17 - Responsabilité

L’Association répond seule de ses dettes, qui sont garanties par sa fortune sociale. Les membres
n’ont aucune responsabilité personnelle pour les dettes de I'Association.

Article 18 - Dissolution

La dissolution de I'’Association ne peut étre décidée qu’a un vote a la majorité des 2/3 de tou-te-s
les membres lors d'une Assemblée Générale Ordinaire ou Extraordinaire.

Dans ce cas, le Comité procéde a la liquidation de I'’Association.
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Les actifs de I'’Association serviront en premier lieu a I'extinction de ses dettes.

Le reliquat sera versé a une institution a but non-lucratif poursuivant un but d'intérét public
analogue a celui de I'Association.

En aucun cas, les biens ne pourront retourner aux fondateur-trice-s physiques ou aux membres, ni
étre utilisés a leur profit en tout ou partie et de quelque maniére que ce soit.

Statuts validés par I'AG constitutive du 18 mars 2024 a Genéve
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