Ville de Genéve PR-1679

Conseil municipal

Proposition du Conseil administratif du 20 février 2025 en vue de
I'ouverture d’un crédit de 6 037 400 francs destiné au concours
et a I'étude de la rénovation compléte de I’école des Charmilles,
la refonte compléte des aménagements extérieurs de la par-
celle et 'agrandissement de I’école des Charmilles, sise avenue
d’Aire 1, en intégrant I’école Charles-Giron, sise rue Charles-
Giron 20, dans le périmétre d’intervention situé sur la parcelle
N° 3845, feuille N° 35 du cadastre de la commune de Genéve, sec-
tion Petit-Saconnex.

Mesdames les conseilleres municipales, Messieurs les conseillers municipaux,

Introduction

Apres les rénovations des écoles des Créts-de-Champel (2014-2017), de
Paquis-Centre (2017-2021) et de Liotard (2024-2027), la Ville de Geneve pour-
suit son programme de rénovations successives des batiments scolaires avec
I’école des Charmilles, construite entre 1963 et 1967.

La parcelle N° 3845, Geneve Petit-Saconnex, d’une surface de 16 168 m?,
est située en zone d’affectation 3. Elle comprend 1’école des Charmilles, I’école
Charles-Giron ainsi que deux immeubles de logements, rue Charles-Giron 22-24-
26 et rue Charles-Giron 31-33, tous deux propriétés de la Ville de Geneve.

L’état de dégradation du batiment, évalué a 1’aide de 1’outil Stratus (note de
0,62' en 2024), a contribué a faire passer la rénovation de 1’école des Charmilles
en priorité. Le recensement architectural du canton (RAC) a attribué la valeur
«exceptionnel» a I’école des Charmilles le 8 décembre 2022. Sa rénovation sera
I’objet d’un travail minutieux ayant pour finalité la conservation de sa substance
architecturale.

En parallele, 1a sous-capacité chronique en termes de locaux scolaires et para-
scolaires, ainsi que I’augmentation des effectifs a venir dans le secteur Saint-Jean/
Charmilles, a motivé I’exploration des possibilités d’agrandissement de I’école.

Des études de faisabilité effectuées en mai 2021 et en avril 2024 par la
Direction du patrimoine bati ont eu pour objectif d’étudier le potentiel d’agran-
dissement de 1’école sur la parcelle. Plusieurs scénarios sont envisagés, y
compris I’élargissement du périmetre d’intervention a I’école Charles-Giron
(note Stratus de 0,47 en 2024), construite entre 1975 et 1976. La rénovation
de I’école Charles-Giron, 1’agrandissement de I’école des Charmilles ainsi que

'L’échelle de I'indice de vétusté «Stratus» varie de O (ruine) a 1 (neuf)



la refonte complete des aménagements extérieurs sont intégrés au programme
des travaux. Un concours d’architecture sera organisé afin de définir le scénario
d’agrandissement le plus judicieux.

Contexte et historique de I’opération

Septembre 2016

Etude patrimoniale de 1’école des Charmilles réalisée par Franz Graf, direc-
teur du laboratoire des techniques et de la sauvegarde de 1’architecture moderne
au sein de I’Ecole polytechnique fédérale de Lausanne (EPFL), sur demande de
I’Unité conservation du patrimoine architectural (CPA) de la Ville de Geneve.
Ce travail propose une étude historique et une analyse architecturale du batiment
ainsi que des recommandations d’interventions issues de sa valeur patrimoniale.

Mai 2021

Etude de faisabilité des potentiels d’extension de I’école des Charmilles dans
son périmetre immédiat effectuée par la Direction du patrimoine bati (DPBA). La
surélévation de la salle de gym est envisagée.

Mai 2021

Etude phytosanitaire des arbres situés a proximité de I’école des Charmilles.

Décembre 2022

Le Recensement architectural du canton (RAC) attribue la valeur «exception-
nel» a I’école des Charmilles et a sa salle de gym.

Janvier 2023

Réception du programme des locaux supplémentaires demandés par le Ser-
vice des écoles et institutions pour 1’enfance (ECO) pour répondre aux besoins
actuels et futurs.

Avril 2024

Nouvelle étude de faisabilité des potentiels d’extension de I’école des
Charmilles effectuée par la Direction du patrimoine béti et a la suite de 1’attribu-
tion de la valeur «exceptionnel» par le RAC. Décision d’élargir la réflexion sur



I’intégration des locaux supplémentaires sur I’ensemble de la parcelle, y compris
I’école Charles-Giron.

Mai 2024

Séances de présentation sur site des potentiels d’agrandissement a la direction
du Service des monuments et des sites (OPS-SMS).

Mai 2024

Complément de I’étude phytosanitaire a la totalité de la parcelle.

Juillet 2024

Demande de révision de la valeur «exceptionnel» attribuée a la salle de gym-
nastique a I’occasion du RAC de décembre 2022. La commission scientifique de
suivi du RAC s’est prononcée pour la valeur «intéressant» pour cet objet.

Octobre 2024

Présentation de 1’étude de faisabilité et du cahier des charges du concours pour
la rénovation et I’agrandissement de 1’école des Charmilles a la sous-commis-
sion 1 Commission des monuments, de la nature et des sites (CMNS).

Novembre 2024
Dossier analysé en CMNS 2 du 5 novembre 2024.

Décembre 2024

Réception du préavis de la CMNS. La commission exclut la surélévation
de I’école, incompatible avec sa valeur patrimoniale et ses proportions. Elle
demande la restitution des enveloppes et qualités intérieures d’origine, en s’ins-
pirant de projets exemplaires comme le lycée Denis-de-Rougemont. La salle de
gymnastique, de moindre qualité, présente un potentiel pour une surélévation
ou une démolition-reconstruction intégrant le programme du concours. L’école
Charles-Giron, bien intégrée, doit étre préservée si possible sans surélévation
significative. La construction d’un nouveau batiment au nord du périmetre est
envisageable, sous conditions de préserver les espaces verts et de jeu. Enfin, la
commission soutient un réaménagement paysager qualitatif, incluant le maintien
de la fontaine et des éléments d’origine.



Notice historique

Réalisé entre 1963 et 1967 a I’emplacement de 1’ancienne école des Char-
milles, cet établissement scolaire, en bordure de la place des Charmilles,
s’insere dans un tissu complexe de batiments. En 1950, Georges Brera présente
un premier projet comprenant plusieurs étapes avec, a terme, la démolition de
I’ancienne école. Refusé par le Conseil administratif en 1951, ce n’est qu’une
dizaine d’années plus tard qu’un nouveau projet sera confié aux architectes
Edmond Guex et Gerd Kirchhoff.

L’école fait figure d’exception dans la production courante de ce début des
années 1960 a Geneve. Réplique du plan d’une école neuchateloise élaboré sur le
principe de ’agrégation de cellules, dérogeant de surcroit au reglement scolaire
en vigueur (I’école s’érige sur quatre niveaux), la nouvelle école des Charmilles
est composée de deux blocs de classes disposés en ailes de moulin de trois ou
quatre niveaux, reliés par un corps de batiment bas formant un vaste hall d’entrée.

La salle de gymnastique et I’appartement du concierge, situés dans le prolon-
gement, se rattachent a ce dispositif par I’intermédiaire d’un long portique. Au
total, 1’école dispose de 26 salles de classe et d’activités de 70 m?. Si la particu-
larité de cette école réside dans son articulation et sa hauteur inédites a I’époque
de sa construction, elle s’exprime également dans sa matérialité. L’assemblage
minutieux du béton, des lames de bois et des larges pans vitrés qui composent
les facades donne un caractere épuré a la composition, malheureusement quelque
peu mise a mal par I’introduction de nouveaux stores extérieurs dans les années
1980. Cette trilogie matérielle est habilement reproduite dans les espaces inté-
rieurs.

Des vitraux en polyester du peintre et graveur Robert Nicoidski (1931-1996)
viennent s’insérer dans chaque classe et vestiaire attenant, formant un remar-
quable cycle artistique comprenant 55 pieces a I’origine.

La singularité du groupe scolaire des Charmilles justifie la valeur «exception-
nel» attribuée lors du recensement architectural cantonal (hors salle de gymnas-
tique). Les projets d’extension et d’assainissement doivent donc étre pensés dans
le respect de 1’existant et accompagnés de mesures de conservation-restauration.

Exposé des motifs

L’un des objectifs de 1’étude sera de pouvoir intégrer un programme de locaux
scolaires et parascolaires supplémentaires au programme existant. Contrairement
a ce que 1’on observe sur I’ensemble des écoles primaires de la Ville de Geneve,
dont les effectifs ne croissent «que» depuis 2012, ceux de 1’école des Charmilles
sont en augmentation depuis plus de vingt ans. En 1’an 2000, 281 éleves étaient



accueillis dans 14 classes. A la rentrée 2024, ils sont 407 éleves scolarisés. Le
besoin en locaux concerne donc les salles d’études mais également les locaux
annexes, administratifs, de stockage et de nettoyage.

En parallele, la forte progression du nombre d’enfants fréquentant le parasco-
laire a contribué également a accroitre la pression sur les locaux. Au parascolaire
de midi, il y a dix ans, en moyenne 110 enfants mangeaient tous les jours au res-
taurant scolaire, alors qu’ils ont été 190 1’an passé. L’école ne bénéficiant pas de
restaurant scolaire, I’ensemble des €leves doit se rendre dans d’autres réfectoires
du secteur avec tous les désagréments dus au déplacement de tres grands groupes
d’enfants dont les plus petits n’ont que 4 ans. Ceux-ci doivent notamment traverser
de grands axes de circulation (rue de Lyon en direction de Geisendorf ou avenue
d’Aire en direction de I’école de I’Europe ou de I’espace de quartier Le 99). Les
locaux étant prioritairement attribués au scolaire, le parascolaire ne bénéficie que
de trés peu de surfaces pour ses propres activités. Ainsi, seul 1’ancien logement
de fonction du batiment gym est aménagé exclusivement pour les activités para-
scolaires, tous les autres locaux sont partagés avec le Département de 1’instruction
publique, de la formation et de la jeunesse (DIP). Pour rappel, selon le programme
C110.11, deux a six locaux parascolaires doivent étre prévus pour une école de 16
a 20 classes en fonction du nombre d’enfants a accueillir, et un ou deux réfectoires
de 150 a 200 m? plus office de remise en température’.

A T’avenir, la pression devrait encore s’accroitre sur 1’école des Charmilles,
sous I’effet conjugué du grand nombre d’enfants en age préscolaire déja domici-
liés dans le secteur et de la construction de nouveaux logements. Ainsi, pres de
300 logements de quatre pieces et plus sont prévus d’ici a 2030, ce qui correspond
a environ 60 éleves.

Le programme supplémentaire demandé sur cette école est donc nécessaire
pour revenir a une situation permettant 1’accueil des éleves sur temps scolaire et
parascolaire dans de bonnes conditions et revenir a la conformité avec le regle-
ment des locaux C1 10.11. Il permettra également de pouvoir absorber 1’équiva-
lent de trois classes supplémentaires.

Concernant le périmetre de I’étude, celui-ci a été étendu a 1’ensemble de
la parcelle. Dans ce quartier particuliecrement densément bati et peuplé, il est
en effet impératif de soigner les espaces extérieurs, tant au niveau des circula-
tions entre les batiments (école des Charmilles et école Charles-Giron) que des
espaces de jeux, de rencontre et des espaces libres. La requalification de ce quar-
tier permettra de lui redonner des qualités urbaines contribuant au bien-étre de
ses habitant-e-s.

'C1 10.11, annexe, point 6.



Obligations légales et/ou de sécurité

Les communes ont 1’obligation 1égale de fournir des locaux nécessaires en
quantité et en qualité pour accueillir I’ensemble des enfants en age de scolarité
primaire. La LIP' et la LAJC? constituent les fondements juridiques et définissent
les compétences des communes en la matiere. Il y est notamment mentionné que
les communes fournissent les locaux qui permettent les apprentissages dans le
cadre scolaire, mais également les locaux qui permettent aux enfants de suivre
des activités sur le temps parascolaire et de se restaurer a midi. En outre, il est
précisé dans le reglement relatif & la construction, a la rénovation et a la trans-
formation des locaux de 1’enseignement primaire régulier et spécialisé C1 10.11
(RCLEP) que «les salles destinées aux activités de 1’accueil parascolaire, ainsi
qu’aux cours de langues et de culture d’origine et de I’enseignement artistique
délégué, peuvent étre situées en dehors du groupe scolaire, mais doivent se trou-
ver a proximité de celui-ci».?

Programme et descriptif des travaux
Programme groupe scolaire
L’objectif de la présente demande de crédit est de pouvoir disposer d’un projet
et des études permettant, dans la mesure du possible et du conciliable:
— larénovation complete de 1’école des Charmilles;
— Tintégration du programme des locaux supplémentaires:
— trois salles d’étude DIP de 80 m?, soit 240 m?;

— 300 m? de surface parascolaire pouvant étre divisés en unités plus petites
de 40 2 80 m?;

— un réfectoire de 220 m? pour 110 places assises, avec cuisine de remise en
température de 40 m? et ses locaux annexes;

— quatre locaux administratifs qui manquent actuellement a I’école:

— un bureau de direction (20 m?);

— un bureau de secrétariat (20 m?);

— un bureau MA, éducation (20 m?);

— un bureau psychologues, logopede, équipe pluridisciplinaire (20 m?);
— 3x20 m? supplémentaires de surface de préau couvert;
— 3% 120 m? supplémentaires de surface de préau ouvert;

"Loi sur Iinstruction publique de 2016
2Loi sur I"accueil a journée continue de 2019
*RCLEP, annexe, 3.9.



— la garantie d’un acces universel a I’ensemble des équipements, y compris
pour leur maintenance;

— larénovation complete de 1’école Charles-Giron (3690 m?);

— la refonte complete des aménagements extérieurs de la totalité de la parcelle
(surface au sol =12 550 m?).

Concours

Le projet sera issu d’un concours d’architecture a organiser selon la norme
SIA 142 par la DPBA en collaboration avec ’ECO.

Les principaux enjeux sont les suivants:

— larénovation complete de 1I’école des Charmilles. Elle devra relever plusieurs
défis:

— concilier les exigences du DIP et de la conservation du patrimoine;

— traiter les enjeux structurels et de mise aux normes de protection incen-
die;

— répondre aux conditions de 1’Office cantonal de 1’énergie et permettre
I’accessibilité universelle;

— répondre a la demande programmatique de locaux supplémentaires:

— le concours permettra de sélectionner un projet d’intégration judicieux au
regard des multiples contraintes du site, notamment des arbres a préserver
et des gabarits des constructions a respecter;

— plusieurs pistes ont été étudiées par la Direction du patrimoine bati:

— la démolition/reconstruction et/ou rénovation/agrandissement de la
salle de gymnastique;

— larénovation de I’école Charles-Giron.

Selon le projet retenu, d’autres propositions pourront émerger:

— les aménagements extérieurs et paysagers de la totalité de la parcelle devront
étre revus de maniere générale. Originellement projetées de maniére ouverte
et végétalisée, les interventions successives et disparates ont encerclé et miné-
ralisé les abords de 1’école. Il est attendu du nouveau projet une proposi-
tion permettant de végétaliser et requalifier les abords. Des éléments qui font
I’identité de 1’école, comme les murets extérieurs et portails d’entrée d’ori-
gine, dessinés par les architectes, ainsi que la fontaine Les Orgues, ceuvre de
Robert Nicoidski, feront 1’objet d’une réflexion patrimoniale. Des surfaces
supplémentaires de préaux couverts, selon les exigences du DIP, devront étre
intégrées dans les propositions. Les places de jeux seront intégrées dans le
cahier des charges des architectes paysagistes dans un souci de cohérence



de I’ensemble. Ces aménagements seront projetés de maniere concertée avec
I’ECO et les utilisateurs de ces espaces;

— larénovation complete de 1’école Charles-Giron;

— une stratégie de conservation et réparation des vitraux de Robert Nicoidski
devra étre étudiée en collaboration avec le Fonds municipal d’art contempo-
rain (FMAC). 1l sera également nécessaire d’envisager la reconstruction des
éléments aujourd’hui disparus ou trop endommagés sur la base du dossier
iconographique des vitraux de Robert Nicoidski;

— Tlintégration de matériaux de réemploi dans le projet, dans une optique de
durabilité et de réduction des impacts environnementaux. Cette approche per-
mettrait de réutiliser des matériaux issus de précédentes constructions, contri-
buant ainsi a la réduction des déchets, de la consommation de ressources
naturelles et des colits li€s a 1I’achat de matériaux neufs;

— une attention particuliere sur les problématiques de surchauffe dans les locaux
et d’ombrage dans les espaces extérieurs devra faire 1’objet d’une attention
particuliere.

Phase d’étude

Les prestations prévues dans la présente demande correspondent aux phases
de la norme SIA 102 suivantes: 4,31 «Avant-projet», 4,32 «Projet de 1’ouvrage»,
4,33 «Procédure de demande d’autorisation» et 4,41 «Appels d’offres».

Description des installations techniques

Les installations électriques datent, principalement, de la construction de
I’école. Elles sont vétustes et ne répondent plus aux normes électriques actuelles
en ce qui concerne la protection des biens et des personnes. Les luminaires des
classes ont été remplacés en 2004, les autres luminaires, qui eux datent principa-
lement de la construction de 1’école, sont équipés de lampes fluorescentes dont la
vente est interdite depuis aotit 2023. Ces équipements sont globalement vétustes
et énergivores. En outre, les éclairages de 1’école sont pilotés manuellement, elle
n’est pas équipée de dispositifs de gestion de la non-présence.

Dans I’ensemble, les installations sanitaires sont vétustes, disparates et a rem-
placer intégralement.

L’ensemble de la production de chaleur du site utilise de I’énergie fossile.
La production de chaleur de I’école des Charmilles est réalisée au moyen d’une
chaudiere gaz située dans le sous-sol de I’école. La production de chaleur de
I’école Charles-Giron est réalisée au moyen d’une chaudiere a gaz située dans
I’ensemble immobilier locatif Charles-Giron 22-24-26.



L’ensemble des installations de distribution de chaleur et ventilation est
vétuste et obsolete.

Surfaces, volumes

Ecole des Charmilles
Surface nette (SN) SIA 416 =4100 m?.

Surface de plancher (SP) SIA 416 =4600 m>.
Volume STA 416 =18 000 m°.

Ecole des Charmilles, salle de gym
Surface nette (SN) SIA 416 =1100 m?.
Surface de plancher (SP) SIA 416 =1300 m?.
Volume SIA 416 =5000 m®.

Ecole Charles-Giron
Surface nette (SN) SIA 416 =1000 m?.
Surface de plancher (SP) STA 416 =1100 m?.
Volume STA 416 =3700 m°.

Transition écologique et cohésion sociale
Conception énergétique et réponse aux enjeux climatiques

Le projet de rénovation/extension fera I’objet d’un concept énergétique étendu.
Ce concept permettra d’élaborer un projet qui limite les besoins en énergie des
constructions, tout en minimisant le recours aux énergies non renouvelables.

Les batiments existants devront étre rénovés selon le standard de haute per-
formance énergétique (HPE) dans le respect de leurs valeurs patrimoniales.

Les nouveaux batiments seront réalisés selon le standard de tres hautes per-
formances énergétiques (THPE).

Le projet répondra & I’ambition de la Ville de Genéve de devenir «100%
renouvelable et O émission en 2050» pour les besoins de chaleur et a la stratégie
«Consommer moins et produire mieux» pour les besoins d’électricité.
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Le raccordement a un réseau de chaleur a distance des Services industriels de
Geneve (SIG) sera privilégié dans I’étude du projet.

Les batiments seront congus pour garantir un climat estival satisfaisant dans les
locaux grice a des dispositifs passifs de protection solaire et de ventilation naturelle.

Le potentiel solaire sera valorisé en maximisant I’exploitation des toitures
par I’installation de panneaux solaires photovoltaiques permettant la production
et ’autoconsommation d’électricité renouvelable et locale dans le respect de la
valeur patrimoniale et paysagere du site.

Les besoins énergétiques de I’éclairage répondront a la valeur cible de la
SIA 387/4.

Impact environnemental

Le projet sera développé afin de respecter les critéres «écoconstruction»
concernant 1’origine et la nature des matériaux, ainsi que le tri des déchets de
chantier. Les mandataires devront également s’appuyer sur les recommandations
publiées par I’association Ecobau (www.eco-bau.ch, chapitre «fiches CFC»).

Le role de la végétation et de 1’eau fera I’objet d’une réflexion particuliere,
notamment afin d’exploiter leurs potentiels de régulation du climat (protection
solaire, évapo-transpiration), tant a I’intérieur des constructions que sur la parcelle.

Amélioration de la qualité de I’air

La substitution des installations de production de chaleur a gaz par des solu-
tions renouvelables permettra de contribuer localement a I’amélioration de la
qualité de I’air.

Cohésion sociale et prévention des discriminations

Les batiments scolaires doivent légalement répondre aux besoins péda-
gogiques et éducatifs pour I’ensemble des éleves en dge d’étre scolarisé-e-s et
répondre aux besoins liés a I’accueil a journée continue. Sur ce dernier point, des
locaux pour I’animation parascolaire et des places de réfectoire en suffisance et
de qualité contribuent a ce que les éleves puissent suivre convenablement leurs
activités tout au long de leur journée. Offrir des espaces scolaires de qualité dans
I’ensemble des quartiers bénéficie a harmoniser I’accueil des éleves quel que soit
le statut socio-économique des familles.

Par ailleurs, le souhait de la municipalité étant de renforcer I’acces égalitaire
a la culture et au sport, de nombreux cours donnés par des associations locales


http://www.eco-bau.ch
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sont assurés dans les locaux de 1’école hors temps scolaire. Les salles d’éducation
physique, les réfectoires et les salles polyvalentes font partie de ces locaux dont
I’usage va au-dela de I'usage strictement scolaire.

D’une maniere générale, le batiment scolaire et ses espaces extérieurs repré-
sentent une centralité dans le tissu urbain. Ces territoires représentent des points
de repere pour les familles, et plus généralement pour les habitant-e-s de la ville.
Les batiments scolaires comme les espaces extérieurs sont tres sollicités hors
temps scolaire. Le caractere particulierement dense du bati dans ce secteur aug-
mente encore la nécessité de traiter ces espaces publics avec soin.

Une attention particuliere sera donnée a cette dimension de cohésion sociale
dans ce quartier dont les études du Centre d’analyse territorial des inégalités de
Geneve (CATI-GE) mettent en évidence des facteurs de précarité.

Accessibilité universelle

En application de la politique de la Ville de Genéve pour une «ville univer-
sellement accessible»!, et suivant les prescriptions de la loi cantonale en vigueur?
au moment de la rédaction de ce texte, les nouvelles constructions et installations
de batiments publics, de méme que leurs abords, doivent étre congus et aménagés
de maniere a les rendre accessibles et utilisables par tous les usagers et toutes les
usageres, y compris ceux et celles qui éprouvent des difficultés a s’orienter, a se
Mmouvoir ou a communiquer.

Par ailleurs, lors des transformations et rénovations importantes de construc-
tions ou installations existantes, toutes les mesures proportionnées doivent &tre
prises de maniere a en permettre I’acces et I’utilisation par I’ensemble des usagers
et usageres.

Dans le contexte de la rénovation de 1’école des Charmilles, il s’agit d’un
sujet éminemment central. L’ école est constituée en deux corps de batiments dis-
tincts reliés par le hall d’entrée. Chaque corps de batiment est organisé autour
d’un escalier central qui dessert les salles de classe via les paliers organisés en
demi-niveau, huit au total. Aucun dispositif de levage n’existe actuellement.
S’agissant d’un batiment ayant regu la valeur «exceptionnel» au RAC, I’intégra-
tion d’ascenseurs, permettant I’accessibilité a toutes et a tous, sera I’objet d’une
attention particuliere. Les propositions devront étre étudiées et développées par
le bureau lauréat.

Les associations seront consultées pour optimiser le projet.

! https://www.geneve.ch/fr/public/situation-handicap/ville-universellement-accessible
2L 5 05.06 Reglement concernant 1’accessibilité des constructions et installations diverses (RACI) du 29 janvier
2020, entré en vigueur le 1°" avril 2020


https://www.geneve.ch/fr/public/situation-handicap/ville-universellement-accessible
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Estimation des coiits

A ce stade de réflexion, il est important de prévoir une estimation des coits
des travaux permettant de dégager le cott induit des frais d’étude.

Le calcul des colts de 1’étude est basé sur une estimation du cofit total CFC 1
a 4 + CFC 58 effectuée en octobre 2024 par la Direction du patrimoine bati, en
référence a I’étude de faisabilité et évalué a environ 51 500 000 francs HT (mon-
tant £25%). Les montants estimés pourraient évoluer en fonction de la solution
de projet retenue lors du concours d’architecte’.

Cette estimation comprend:

— larénovation complete de 1’école des Charmilles;

— Tintégration du programme des locaux supplémentaires (trois salles d’étude
DIP, 300 m? de surface parascolaire, un réfectoire de 220 m? pour 110 places
assises et locaux annexes, une cuisine de remise en température de 40 m?,
quatre locaux administratifs) via:

— la démolition/reconstruction ou rénovation/agrandissement de la salle de
gymnastique;

— larénovation de 1’école Charles-Giron;

— les aménagements extérieurs, préaux, préau couvert, végétalisations, etc. de
toute la parcelle.
Elle ne comprend notamment pas:

— ladéduction de la subvention d’investissement du Fonds intercommunal pour
le développement urbain (FIDU);

— laréfection du domaine public avoisinant si nécessaire;

— I’éventuelle dépollution du terrain;

— le montant destiné aux mobiliers, équipements et jeux du groupe scolaire;

— le montant destiné aux équipements informatiques;

— les honoraires supplémentaires pour des études proposant la réutilisation de
matériaux de réemploi.

L’étude inclut les frais de concours ainsi que les phases partielles de 1’avant-
projet, du projet d’ouvrage, de la procédure de demande d’autorisation et de 1’appel
d’offres.

' L’étude de faisabilité réalisée en 2024 par le bureau d’études de la DPBA a servi de référence en termes de
distribution programmatique, surfaces et volumes, pour I’évaluation des cofts. Ce sont des objectifs avant étude qui
peuvent étre sujets a évolutions et changements selon le mode de résolution des contraintes du site (gabarits, présence
d’arbres, patrimoniales, énergétiques, etc.)
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A. Estimation des colits

CFC

1

Libellé Prix unitaire

Travaux préparatoires

10 Relevés, études géotechniques

101  Relevés 25 000
102 Etudes géotechniques 75 000
104 Sondages 75 000
Frais secondaires et comptes d’attente
50 Frais de concours
500  Frais de concours 380 000
51 Autorisations, taxes
511  Autorisations, gabarits, taxes 45 000
52 Echantillons, maquettes, reproductions,
documents
524  Reproduction de documents,
tirages, héliographies 100 000
59 Comptes d’attente pour honoraires
591  Architectes 3400 000
591  Traitement numérique
des plans (XCAD) 10 000
592  Ingénieur-e-s civil-e-s 450 000
593  Ingénieur-e-s électricien-ne-s 100 000
594  Ingénieur-e-s en CV et
conditionnement d’air 130 000
595.0 Ingénieur-e-s en installations
sanitaires 65 000
596.0 Géometres 20 000
596.1 Géologues, géotechnicien-ne-s 20 000
596.3 Physicien-ne-s des constructions 30 000
596.4 Acousticien-ne-s 25000
596.5 Architectes paysagistes 380 000
596.6 Ingénieur-e-s en gestion des déchets 10 000
596.9 Ingénieur-e-s en désamiantage 35 000
597  Ingénieur-e-s en sécurité 40 000
599  Spécialistes divers-e-s/
contrdle d’acces 15 000
599.0 Consultant-e-s accessibilité

universelle

10 000

Fr.

Total arrondi

175 000
175 000

5410 000
380 000

45 000

100 000

4 885 000
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CFC Libellé Prix unitaire  Total arrondi

599.3 Ingénieur-e-s facadiers 40 000

599.5 Ingénieur-e-s cuisinistes 10 000

599.7 Expert-e-s en restauration 30 000

599.6 Ingénieurs environnement 40 000

599.8 Eclairagistes 25000
I. Coiit total des études (HT) 5585 000
B. Calcul des frais financiers Arrondi a la centaine Fr.
I. Coiit total des études (HT) 5585000
+TVA 8,1% 452 400
II. Total du crédit demandé (TTC) 6 037 400

Délai de réalisation

Sous réserve des crédits d’études et de réalisation votés par le Conseil muni-
cipal, le planning intentionnel de réalisation est établi ainsi:

2025-2026: concours d’architecture.

2026-2027: études et autorisation de construire.

2027-2028: élaboration des appels d’offres — dépdt demande de crédit de travaux.
2029-2031: projet d’exécution et chantier de construction.

Eté 2032:  mise a disposition des locaux pour la rentrée de 1’année scolaire
2032-2033.

Référence au 19¢ plan financier d’investissement (PFT) 2024-2035

Cet objet est inscrit, en qualité de projet actif, sous le numéro 030.018.03 du
19¢ PFI 2024-2035, en page 49, pour un montant de 3 100000 francs, avec une
année de dépdt annoncée en 2024.

L’écart entre le montant annoncé au PFI et la présente demande de crédit
provient de la décision d’étendre le périmetre d’intervention a I’entier de la par-
celle, a I’école Charles-Giron ainsi que de I'intégration de I’agrandissement du
programme scolaire. Le montant prévu au PFI ne comprenait initialement que la
rénovation de 1’école des Charmilles.
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Budget de fonctionnement

Au stade actuel, il n’est pas possible de prévoir les nouvelles charges poten-
tielles. Elles seront précisées dans la future demande de crédit pour la réalisation
des travaux.

Charges financieres annuelles

Si I’étude est suivie d’une réalisation, la dépense sera ajoutée a celle de la réa-
lisation et amortie sur la durée totale d’amortissement de la réalisation.

En I’absence de réalisation, I’étude sera amortie en une annuité.

Validité des coiits

Les prix indiqués dans le chapitre «Estimation des cofits» sont ceux du mois
d’octobre 2024 et ne comprennent aucune variation.

Autorisation de construire

Une requéte en autorisation de construire sera déposée au terme de ces études,
simultanément a une demande de crédit de réalisation.

Régime foncier

L’école des Charmilles et ’école Charles-Giron sont situées sur la parcelle
N° 3845 de la commune de Geneve, section Petit-Saconnex, propriété privée de
la Ville de Geneve.

La parcelle est grevée de deux servitudes empéchant toute construction sur
leurs emprises. Il s’agit des servitudes suivantes:

— servitude de jour, distance et vue droite en faveur de la parcelle N°3355
(RS 28364);

— servitude de distance et vue droite en faveur de la parcelle N° 3654 (RS 28375).

Services gestionnaire et bénéficiaire

Service gestionnaire: Direction du patrimoine bati (DPBA).

Service bénéficiaire: Service des écoles et institutions pour 1’enfance (ECO).
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Tableaux récapitulatifs des colits d’investissement, de fonctionnement et
planification des dépenses d’investissement (en francs)

A. SYNTHESE DE L’ESTIMATION DES COUTS

Total %

Gros ceuvre 175 000 3%

Frais secondaires et comptes d’attente 525 000 9%

Honoraires 4 885 000 81%

Frais financiers 452 400 7%

Codt total du projet TTC 6 037 400 100%
B. PLANIFICATION ESTIMEE DES DEPENSES ET RECETTES D’INVESTISSEMENT

Années impactées Dipenses Recettes Dépenses

rutes nettes

Vote du crédit par le CM: 2025 525 000 0 525 000

2026 2 500 000 0 2 500 000

2027 2500 000 0 2500 000

2028 512 400 0 512 400

Totaux 6 037 400 0 6 037 400

C. IMPACT ANNUEL SUR LE BUDGET DE FONCTIONNEMENT

(nouvelles charges et nouveaux revenus)

Estimation des charges et revenus marginalement induits par I’exploitation de I'objet du crédit

Service bénéficiaire concerné: ECO

CHARGES

30 - Charges de personnel

Postes en ETP

31 - Charges de biens, services et autres charges d’exploitation

33/34 - Frais financiers (intéréts et amortissements)

36/37 - Subventions et dédommagements accordés

Total des nouvelles charges induites

a définir

REVENUS

40/42 - Revenus fiscaux et taxes

43 - Revenus divers

44 - Revenus financiers (vente, loyer, fermage...)

46 - Subventions et dédommagements regus

Total des nouveaux revenus induits

a définir

Impact net sur le résultat du budget de fonctionnement

a définir
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Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
leres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a approuver le projet de
délibération ci-apres.

PROJET DE DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettres e) et m) de la loi sur I’administration des com-
munes du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — Il est ouvert au Conseil administratif un crédit de
6037400 francs destiné au concours et a I’étude de la rénovation complete de
I’école des Charmilles, la refonte complete des aménagements extérieurs de la
parcelle et ’agrandissement de 1’école des Charmilles, sise avenue d’Aire 1, en
intégrant I’école Charles-Giron, sise rue Charles-Giron 20, dans le périmetre
d’intervention situé sur la parcelle N° 3845, feuille N° 35 du cadastre de la com-
mune de Geneve, section Petit-Saconnex.

Art. 2. — Au besoin, il sera provisoirement pourvu a la dépense prévue a
I’article premier au moyen d’emprunts a court terme, a émettre au nom de la Ville
de Geneve, a concurrence de 6 037 400 francs.

Art. 3. — La dépense prévue a I’article premier sera inscrite a 1’actif du bilan
de la Ville de Genéve dans le patrimoine administratif. Sil’étude est suivie d’une
réalisation, la dépense sera ajoutée a celle de la réalisation et amortie sur la durée
d’amortissement de la réalisation. Sinon, I’étude sera amortie en une annuité.

Art. 4. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier ou
modifier toute servitude a charge et/ou au profit des parcelles faisant partie du
périmetre concerné, nécessaire a la réalisation projetée.

Annexes: — plan de situation

plan de repérage des écoles des Charmilles et Charles-Giron

plan et élévation de I’école des Charmilles et de sa salle de gym

photographies de 1’école des Charmilles et de sa salle de gym
— plan et coupe de I’école Charles-Giron

photographies de 1’école Charles-Giron
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Ecole des Charmilles
1966, Arch. Edmond Guex et Gerd Kirchhoff

- 20 classes ordinaires (DIP)

- 2locaux soutien pédagogique (ecsp)
- 1 orchestre

- 1 parascolaire (GIAP) + appartement
- 1 atelier du livre

- 1 salle des maitres

- 1 atelier d'arts visuels

- 1 salle de gymnastique

- 1 salle de rythmique

- 1 bureau administration

Plan type

V%%

Facgade Est
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Ecole Charles-Giron

1976, Arch. Edmond Guex et Gerd Kirchhoff

4 salles de classe (DIP)

1 salle de rythmique

Sous-sol partiel : locaux de stockage et
techniques

Coupe longitudinale
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