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Proposition du Conseil administratif du 15 juin 2005, concernant la parcelle
N° 2352, sise au 17, route du Bout-du-Monde, en vue de I'acceptation du projet
conforme a la demande d’autorisation définitive de construire N° 99594 pour la
construction d’'un ensemble résidentiel de trois logements avec
aménagements extérieurs dont la surface de plancher habitable est équivalente
a 39,3% de la surface du terrain.

Mesdames et Messieurs les Conseillers,

Le projet qui est soumis a votre délibération est situé au 17, route du Bout-du-
Monde, sur la parcelle N° 2352, section Plainpalais. Sur cette parcelle, le
Département de I'aménagement, de I'équipement et du logement a été saisi d'une
requéte définitive déposée par la Société simple du Bout-du-Monde et son
mandataire M. H. Dessimoz, architecte, demandant I'application des normes de la
5° zone comprenant une surface de plancher habitable correspondant a 39.3% de la
surface du terrain.

La parcelle N° 2352 est desservie par le chemin privé existant, parcelle N° 2355,
dépendance des parcelles Nos 2347 a 2354. La parcelle N° 2352, d'une surface
totale de 1’621 m2 est située en 5° zone (villas).

Cette parcelle est actuellement occupée par une villa de 134 m2 ainsi que d'un
garage privé de 20 m2. Une demande d'autorisation (M 5'405/1 du 23 mars 2004) a
été déposée en vue de la démolition de ces deux objets

DEMANDE D’AUTORISATION DEFINITIVE DE CONSTRUIRE N° 99'594
Les caractéristiques du projet sont les suivantes:

Le projet se développe sur une seule parcelle offrant une pente douce et une vue
orientée plein sud avec vue sur le Saléve.

Ce projet est congu sous forme d'un immeuble d'habitat groupé, reparti en 3 étages :
rez-de-chaussée inférieur, rez-de-chaussée supérieur et 1 étage.

Utilisant la pente du terrain, le batiment reste d'un gabarit relativement bas. Il est
composé de trois appartements qui totalisent 19 piéces.

Deux des trois appartements projetés correspondent a des typologies en duplex et
occupent le rez-de-chaussée inférieur et le rez-de-chaussée de l'immeuble, totalisant
233.5 m2 par appartement.

Il s'agit de deux logements de 6 piéces avec leurs aménagements extérieurs: une
terrasse orientée sud d'environ 28.3 m2 et un jardin privatif de plein pied
respectivement pour chacun.



Chaque logement se compose au rez-de-chaussée inférieur d'une entree, wc,
cuisine et salle a manger, cété est pour I'un et ouest pour l'autre, et d'un vaste séjour
orienté sud.

Au rez-de-chaussée on trouve la partie nuit de ces logements, avec trois salles de
bains, trois chambres a coucher orientées est et ouest respectivement pour chaque
appartement ainsi que deux autres chambres orientées au sud.

D'autre part, le1®" étage est entiérement occupé par un appartement de 7 pieces de
219 m2, avec des terrasses et balcons comme prolongements extérieurs.

Il est composé d'une entrée, un bureau, une cuisine et une salle @8 manger orientes a
l'ouest. Trois des quatre chambres a coucher sont orientées a l'est, la derniére coté
sud ainsi que le séjour. On trouve également trois salles de bain reparties entre la
partie jour et la partie nuit du logement.

Des locaux communs, tels que caves, locaux techniques et buanderie sont prévus au
rez-de-chaussée inférieur ainsi que 6 places de parking.

Le requérant souhaite mettre en vente ces logements qui totalisent une surface brute
de plancher de 686 m2.

PROPOSITION DU CONSEIL ADMINISTRATIF

Le Conseil administratif est entré en matiere sur ce projet, déposé sous la forme de
la demande d'autorisation définitive de construire N° 99'594 le 16 décembre 2004. ||
a émis un préavis favorable le 20 mai 2005, compte tenu du fait que ce dossier est
conforme aux principes d'aménagement du plan directeur de quartier de Créts-de-
Champel / Bout-du-Monde, approuvé sous forme de résolution par le Conseil
municipale le 11 mars 2003.

Ce projet, reprenant les principes d'aménagement du plan directeur de quartier
précité, prévoit une urbanisation de type " habitat groupé " proposant trois logements,
avec une densification marquant la transition entre la zone de développement située
plus haut, sur le plateau des Créts-de-Champel, et la zone 5 (villas) dans laquelle il
se situe.

Par ailleurs, le Conseil administratif rappelle le vote favorable du Conseil municipal a
la proposition n° 348, portant sur une demande de dérogation au taux d'utilisation du
sol (art. 59 de la LCI), concernant un projet similaire, sis au 7-9 route du Bout-du-
Monde (parcelles 2348 et 2349).

De ce fait, 'attribution d'une dérogation de densité correspondant a un indice
d'utilisation du sol de 39,3 % s'avére judicieuse.

Ainsi, en référence au préavis favorable de la Ville de Geneve du 20 mai 2005 et au
fait que la requéte est préte a étre délivrée par le Département de 'aménagement,
des construction et de la voirie, le Conseil administratif vous invite, Mesdames et
Messieurs les Conseillers, a approuver le projet d'arrété suivant :



PROJET D’ARRETE

LE CONSEIL MUNICIPAL,

- vu larticle 30, alinéa 1, lettre s), de la loi sur 'administration des communes du
13 avril 1984 ;

- vu la demande du Département de 'aménagement, de I'équipement et du
logement relatif a 'accord de la dérogation de densité par le Conseil municipal ;

- vu les principes d’aménagement du plan directeur de quartier de Créts-de-
Champel / Bout-du-Monde approuvés sous forme de résolution par le Conseil
municipal le 11 mars 2003 ;

- sur proposition du Conseil administratif,

Arréte :

Article unique : donne son accord a la demande d’autorisation définitive de
construire N° 99594 déposée le 16 décembre 2004 au Département
de 'aménagement, de I'équipement et du logement, qui prévoit la
construction d’'un batiment de type « habitat groupé » proposant un
ensemble de trois appartements (2 duplex et un simplex) sur la
parcelle n° 2352 sise au 17, route du Bout-du-Monde.

Annexes : - plan de situation et zones de construction existantes
- plan des principes directeurs d’'aménagement de mars 2002
- plan du projet DD N° 99'594 du 16 décembre 2004
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Extrait du plan d'ensemble: 52

Parcelle n°:2352
Echelle 1:2500
Commune: Genéve-Plainpalais
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